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INTRODUCCION

Gijon, fundada como castrum militar en el siglo I por las legiones de -

.Augusto, reducida a un pequefio puerto pesquero en el medievo, fué devas

tada a finales del XIV en las guerras_de Tos Trastamara.

En el XVI y XVII conocid un ligere renacimiento, pero sin pasar de ser
una "vitla marinera" con una languida actividad econdmica y un papel se
cundario en la vida politica e institucional de la regidn asturiana, he

gemonizada por la capital Oviedo.

Fn el XVIII se mantuvo ese moderado crecimiento, alentado sobre todo por
las mejoras del puerto, germinando a fin de siglo una cultura ilustrada,
impulsada por Ta fuerte personalidad de Jovellanos.

E1 despegue de 1la industrializacion de Asturias, en la segunda mitad del
siglo XIX, transformaria redicalmente 1a evolucidn de Gijon, que pronto
se convertiria, en virtud de sus excelentes condicionés geograficas y -
“su capacidad portuaria, en un nudo clave en la estructura productiva y

comercial de la region.

Asi, en un brusco proceso de crecimiento, la antigua villa, que apenas
contaba con 10.000 habitantes a mediados del siglo XIX, se expandiria a
1o Targo del XX conformando una extensa aglomeracidn urbana, con un den

so entramado industrial y potentes estructuras portuarias, hasta alcan- """

zar en la actualidad unos 270.000 habitantes.

Este proceso de crecimiento se produjo, sobre todo, en dos etapas con
pautas de urbanizacidn muy diferentes: la primera etapa, desde comien-
zos de siglo hasta Tos afios 20, dentro de unos esquemas tradicionales -
de Ensanche; y la segunda etapa, en los recientes afios 60y primeros 70,
con unos procesos desordenados, tumultuosamente especulativos, depreda-
dores de la equilibrada y atractiva "ciudad heredada”, asi como de su -

bello entorno paisajistico y rural.
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A 1o largo de esos afios de "crecimiento perverso" se acentud la decaden

cia del casco antiguo -ya iniciada décadas atrés- conformindose cada vez
mas como un barrio "al margen" de la ciudad, con un tejide urbano degra
dado, una acusada debilidad funcional y una poblacidon sin pujanza social

ni vitalidad demografica.

La crisis econémica abierta a partir de 1.973-74 afectaria profundamente
a la ciudad, generando graves efectos sociales y profundas distorsiones
econdémicas, al incidir en una estructura productiva basada precisamente
en los "sectores contrales de la crisis": la siderurgia, astilleros, --.

transformados metalicos, obras plblicas y construccion...

Los nueves gobiernos municipaTes democriticos de los 80, netamente he -
gemonizados por las fuerzas de izquierda, se vieron asi obligados a a-
frontar simultaneamente un complejo escenario de problemas urbanisticos
y econémicos, dentro de un dificultoso contexto social, en el que se sy
perponian fendmenos de aguda tensién y conflictividad sobre un clima di
fuso de disgregacion y pesimismo acerca del "destino de la ciudad".

Dentro de la nueva politica municipal adquiriria un papel primordial 1a
rehabilitacion urbana y revitalizacion social del casco antiguo, no sdlo
por la imperiosa necesidad de resolver los problemas concretos acumula-
dos en esa zona, sino también por la fuerte "capacidad simbolizadora" de

esa iniciativa dentro del horizonte politico global de "recuperacion” y

"resurgimiento" de la ciudad.

Los marcos urbanisticos de la recuperacion del casco antiguo.

La rehabilitacion del conjunto histdrico gijonés se enmarcd en el Plan
General de 1.982, uno de los planes mas rigurosos y coherentes elabora-.
dos en esos afios de renovacién generalizada del planeamiento con‘1as -
nuevas orientaciones politicas y urbanisticas de la "recuperacion so -

cial de la ciudad".




Atendiendo a la diferenciacion interna del casco -que incluye areas de

caracteristicas muy distintas- pero respondiendo también a criterios de
aficiencia operativa, el Plan General previé el desarrollo de tres Pla-
nes Especiales: el Plan del casco antiguo, que comprende lta villa origi
naria gijonesa y el primer Ensanche; el Plan del Cerro de Santa Catali-

na, que afecta al extenso promentorio en cuya ladera se asienta la villa
antigua; y el Plan del puerto pesquero, que abarca las antiguas estruc-

turas portuarias y muelles en el borde del casco, abandonados en esos a
fios por el traslado de las actividades al nuevo puerto de pesca en el -

| Musel,

Estos Planes se plantearon fundamentalmente con una metodologia proyec-
tual, en coherencia con las dimensiones y caracteristicas de las areas

afectadas, pero también con las exigencias de actuacidn y programacion
definidas por el Ayuntamiento y otros entes pilblicos.

Pero esos criterios de proyectualidad, atentos a los datos y exigencias
del "presente urbano”, se anclaron en un minucioso examen del "pasado”
-material y cultural- de Ta villa, entendiendo que en la estrategia de

revitalizacion de estas zonas degradadas adquiria una especial trans -
cendencia la valoracidn de sus raices histdricas, el "reconocimiento”
de la memoria urbana casi desvanecida, menospreciada por el tumultuoso

crecimiento del siglo actual.

Por este motivo, y siguiendo 1a misma 16gica de elaboracidn de los Pla-
nes, comenzaremos esta exposicidn con unos breves apuntes sobre la evo-

lucion de esta vieja villa cantabrica.




Las "fuentes de Ta memoria"

La fundacion romana de Gijdn, como enclave defensivo

l.a villa de Gijon fué fundada por las legiones de Augusto en la época -
de las guerras cantabras, constituyendo uno de los mas inteligentes y
~particulares ejemplos de la 18gica urbanistica de la conquista romana:
el asentamiento aprovecharia, en efecto, las excepcionales condiciones
naturales que presentaba un extenso "pefion" que avanzaba hacia el mar
desde una estrecha lengua de arenales, ascendiendo en ladera hasta cor-
tarse en un prolongado arco de acantilados.

E1 castrum romano posefa por tanto unas excelentes condiciones milita-
res, cerrandose en el itsmo y bordes costeros mas bajos por una poten-
te muralla, que se prolongaba en el arco "defensivo" natural formado -
por los escarpados acantilados. Y constituia ademas un Optimo soporte

geografico en el duro c¢lima de la cornisa cantdbrica, al permitir si -
tuar el asentamiento en la ladera sur del pefion, orientada al midiodia
y resguardada de los rigores de los vientos del norte.




La villa en 1a Edad Media

Después de la cristianizacion de la peninsula y a lo largo de Ta Edad -
Media decayd la importancia de Gijon como enclave fortificado, aunque -

mantuvo cierto peso frente a la pirateria normanda.

F1 caserio continud manteniéndose en el interior del recinto amurallado
romano, reforzado con algunos lienzos y cubos de muralla y nuevas torres

defensivas.

Enestos siglos la mortecina vida de la villa dependid sobre todo de la
pesca, con una destacada actividad de Tos balleneros. La poderosa Cofra
dia de Mareantes creada en el siglo XIII "marcaria” con su actividad uno
de Tos puntos focales en la simbologia gijonesa: la cima del pefidn, al
borde de los acantilados, conocida entonces como "Atalaya" de los balle
neros, en la que se erigio en el XIV la ermita romdnica de Santa Catali
na, patrona del gremio.

Como consecuencia de las prolongadas y turbias guerras dinasticas de los
Trastamara, la villa gijonesa fué arrasada en 1.395 por las tropas de -
Enrique III, después de un prolongado y duro asedio. Segdn narran las ~
crénicas, devastado el caserio, derribadas las torres y murallas, sélo

un edificio perviviria: la ermita de Santa Catalina.




ET1 renacimento de la villa

La viTlla fué reconstruyéndose lentamente a 1o Targo del siglo XV, reco-
brando s61o una entidad significativa enel XVI y XVII, alcanzando en es
te @1timo siglo unos 3.000 habitantes. Este proceso se debio sobre todo
a la construccion del puerto, chyas obras fueron estimuladas sucesiva -
mente por Tos Reyes Catolicos, Carlos I y Felipe 11, conscientes de Ta

importancia estratégica de Gijon en el nuevo orden comercial y militar

de Tas potencias militares.

A finales del XVII 1a villa gijonesa se encontraba constituida mayorita
riamente por un apretado caserio de pescadores, agregado en la ladera
que ascendia desde el puerto hacia el Cerro, tras la "fachada" urbana -
en la que destacaban grandes caserones nobiliarios. Las edificaciones -
religiosas poseian una importancia reducida, en coherencia con el carac
ter "civil" de 1a villa y en marcado contraste con la clerical Qviedo,
sobresaliendo sélo el extenso Convento de las Agustinas, en el Timite

del casco con el Cerro.

E1 caserio comenzd ya en esta época a rebasar el primitive recinto amu-
rallado y extenderse hacia los "arenales". De ese periodo data precisa-
mente la denominacion de "Cimadevilla" del nicleo originario escalonado
en ta tadera, por contraposicion a 1a nueva villa "baja".




oy

FL SIGLO XVIIT Y LA PRIMERA MITAD DEL XIX

Gijon conocid un moderado crecimiento en el XVIII, pasando de 3.000 a -
6.000 habitantes a lo largo del siglo, como resultado de un relativo au
ge econdémico, potenciado sobre todo por la mejora de Tas comunicaciones
con Castilla, el refgrzamiento de las actividades portuarias y la implan

tacion de algunas manufacturas.

E1 caserio se extendia fundamentalmente hacia el oeste de Cimadevilla,
en Ta empinada ladera que arranca del muelle, y en la 1lana superficie
del itsmo, en el que destacaban dos Plazas de irregular traiado, casi

enlazadas: 1a del Marqués, al pie del actual Palacio de Revillagigedo,

y la del Ayuntamiento.

A finales del XVIII, y después de las obras de desecacidon de los ex--
tensos arenales que enlazaban la peninsula con la plataforma costera,
se inicid un proceso de crecimiento, enmarcado en el trazado del Ensan-
che del "Plan de Mejoras" de Jovellanos, de 1.782.

Este Plan constituye uno de Tos primeros y mas valiosos ejemplos del ur
banismo espafio]l de ta "Ilustracion". Su contenido fundamental es la de-
finicion del Ensanche, con un cuidadoso trazado y un realista "sistema
de gestién"; pero incluye también una interesante propuesta en el nicleo
histdrico gijonés: la conversion del espacio militar del Cerro de Santa
Catalina en parque plblico, con unos criterios formales en los que re--
suenan los modelos del “"paisajismo pintoresquista" inglés de esa época,
junto a los ideales higienistas y de ornato civil del pensamiento urba-

nistico ilustrado.

La guerra de Independencia afectd duramente a Gijon. Ocupada la villa -
por 1os franceses, estos derribaron las murallas y fortificaciones, y
provocaron graves dafios en los caserones palaciegos y en el edificio que
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focalizaba el Ensanche: el Instituto Asturiano,trazado por Juan de Vi -

1Tanueva, a instancias de su amigo Jovellanos.

En 1.837, bajo la amenaza de la primera guerra carlista, el Gobierno -
central ordend la construccion de un potente sistema de fortificaciones,
con una muralla y glacis de trazado estrellado. Estas fortificaciones -
enmarccarian el posterior crecimiento de la villa hasta su derribo cua-
renta afios mas tarde, perdurando su huella en la trama urbana.

En 1.842 la Desamortizacion 1ntroducir1a un cambio significativo en la -
vida de Cimadevilla, al convertir el antiguo convento de Tas Agustinas
en Fabrica de Tabacos, uso que aiin perdura, y cuya mano de obra se nu-
triria mayoritariamente de los vecinos del barrio, y en especial de -
las mujeres, las tradicionales "cigarreras”,
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- LA INDUSTRIALIZACION Y CRECIMIENTO GIJONES EN LA SEGUNDA MITAD DEL XIX

En Tas G1timas décadas del XIX comenzd a desarrollarse un rapido proce-
~ so de industrializacidn y crecimiento urbano, impulsado en gran medida
por el potente desarrollo de la mineria y siderurgia de la "Cuenca mine

ra" asturiana.

En Cimadevilla, Ta potente actividad de la Fabrica de Tabacos, la im--
plantacién de industrias "conserveras” y el incremento de la actividad
portuaria, junte a la 1legada de inmigrantes reforzaron el cardcter pro
letario del barrio, que se extendid con pobres construcciones (sobre to
do, a través de las parcelaciones de vivienda obrera especulativa en el
borde este) mientras que se acrecentaba el hacinamientoen el antiguo ca
serio. Este proceso -que marca el comienzo de la "1dgica del deterioro®
urbano que proseguiria hasta hoy- significd el progresivo abandono de -
Cimadevilla por parte de las capas privilegiadas, desocupando o utili-
zando solo residualmente los antiguOS'caSerones palaciegos, reduciendo

la decadencia econémica y urbana de su entorno.

En Ta década de los 60 se inicid una importante reforma urbana en Cima-
devilla: la creacidn de una nueva Plaza Mayor sustituyendo a la antigua
e irregular plaza del Ayuntamiento con una ordenacidn geoméiricamente -
formalizada, con tres lados porticados y el cuarto focalizado por una -

nueva Casa Consistorial.

A pesar de la rapida construccidn de este edificio los restantes tados
de la Plaza irfan realizandose dificultosamente, hasta el punto de gue
a principios de los 80 uno de los Tados permanecia todavia inconcluso,
manteniendo la estructura edificada anterior, constituyendo este hecho
uno de los problemas mas destacados en la "estrategia de formalizacion

urbana" del Plan Especial.
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En la segunda mitad del siglo se ampliaron considerablemente las forti-
ficaciones del Cerro, reforzéndosé el papel militar de este espacio en

1.840 con una primera obra significativa: la corversién de la antigua -
ermita de Santa Catalina en polvorin. Poco después se restaurd la "Casa
de las Piezas", que habia sido erigida en el XVIII, y se construyeron -
junto a ellas nuevas baterias artilleras, y a finales de siglo se cons-
truyd un complejo ygexﬁenso sistema de fortificaciones en la cima, que -

implico la demolicion de la ermita.
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Autor: Fernando Garcia Arenal, inge
niero de la J.0.P, de Gijon.

[
e o E AL R A
L ermeT ARG BRERRRSL
Hﬂﬁhﬂhziﬁhug ’
. i e
P A
L e SN B o

EQUIPO REDACTOR

Direccién:

Francisco Pol, José Luis Martin
Colaboradores:

Juan Gonzalez Moriyéon, Fernando Nanclares
arguitectos




AYUNTAMIENTO DE GLON

3
ol

Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior
del barrio de Cimadevilla

CARTOGRAFIA HISTORICA

Titulo: Proyecto de puerto comercial
en la concha de Gijon (pro-
yecto N2 1)

? Fecha: 1.880

f Autor: Pedro Pérez de la Sala, in-
' geniero

L Escala: 1:2.000. Grafica de 300 mts.

EL, SECRETARID GEMNERAL

EQUIPO REDACTOR

Direccidn:

Francisco Pol, José Luis Martin
Colaboradores:

Juan Gonzalez Moriyén, Fernando Nanclares
arguitectos




AYUNTAMIENTO DE GIION
37,

_ Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior

del barrio de Cimadevilla

CARTOGRAFIA HISTORICA

Titulo: Plano de abastecimiento de
aguas de Ta villa de Gijon
con distribucidn y variantes
de los ramales de tuberias.

Fecha: 1.889

[ Autor: Ignacio Ferrin, director fa
cultative, ayudante de Obras
Piblicas.

Escala: 1: 5.000 y grafica de 400 m.

f“ ‘a .
%

HIAY
4
'l

i

/ Lxl:“f. PPN\
i v." If I h
i) 'q‘j,'ﬂ i

£l ‘\';_'- PIEI i

‘ “‘

EQUIPO REDACTOR

Direccidn:

Francisco Pol, José Luis Martin
Colaboradores:

Juan Gonzélez Moriyén, Fernande Nanclares
arguitectos




| AYUNTAMIENTO DE GLON

25

Plan Especial .
de Proteccion y Reforma Interior

del barrio de Cimadevilla

CARTOGRAFIA HISTORICA

Titulo: Plano Hidrogréafico y topogra
fico de la costa entre los -
cabos de Torres y San Loren-
zo.

Fecha: 1.886-1.,900

JAutor: Fernando Garcia Arenal, inge.
~ niero de 1a J.0.P.
Escala: 1: 10.000

L BECRETARID SINERAL

et

EQUIPO REDACTOR

Direccidn:

Francisco Pol, José Luis Martin
Colaboradores:

Juan Gonzélez Moriydn, Fernando Nanclares
arquitectos




AYUNTAMIENTO DE GLON

Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior
del barrio de Cimadevilla

CARTOGRAFIA HISTORICA

Titulo: Plano de Gijdn, publicado
por la Junta Organizadora de

~u la Exposicidn regional de
S~ 1.899.
N Fecha: 1.899
d & . .
S Tl | Autor: Desconocido
" L B Escala: Aprox. 1: 10.000
= ° ‘

|
L]

R

TR,

T

T e B A S

EQUIPQ REDACTOR

Direccidn:

Francisco Pol, José Luis Martin
Colaboradores:

Juan Gonzdlez Moriyédn, Fernando Nanclares
arquitectos




- AYUNTAMIENTO DE GHON

g

Ve (LS

‘Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior

del barrio de Cimadevilla

CARTOGRAFIA HISTORICA

TaRD GENERAL

o PR
apilREl

I T e e,
,-f"’:"'n
PRoYECTo bE ENSANCHE Y REFORMA
R
Zi1s0oN,
EQUIPQ REDACTOR
Direccién:

Francisco Pol, José Luis Martin
Colaboradores:

Juan Gonzélez Moriyén, Fernando KRanclares
arquitectos




EL STGLO XX

Desde finales del XX comienza a adquirir cada vez mayor importancia en
Gijon la nueva "cultura de la playa"”, potenciada por las excepcionales
cualidades de la bahia de San Lorenzo: aparecen varios establecimientos
balnearios, se acondfciona un amplio ﬁaseo bordeando la playa y se con-
figura 14 nueva "fachada" a la bahia, con prestigiosas edificaciones --

burguesas.

£l barrio de Cimadevilla registra un ligero crecimiento en las prime--
ras décadas del XX, siendo frecuentes las sustituciones de edificios an
tiguos por nuevas edificaciones, generalmente bien integradas en el en-
torno urbano y de discreta calidad formal, y en alqunos casos de notable

valor arquitectonico.

En el primer Ensanche se renueva gran parte de la edificacion, confor--
mando un rico y atractive conjunto, asentamiento residencial de las pu-
jantes capas burguesas, y con un denso tejido comercial y economico, -

bases de una variada vida urbana.
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Titulo: Plano de poblacidn de Gijon
Fecha: 1.919
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CARTOGRAFIA HISTORICA

Titulo: Plano General de Gijon y
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DE 1.980: LA GENERALIZACION DEL DETERIORO Y LA AGRESION AL PAISAJE HIS-
TORICO DEL BARRIO

- En  las décadas del franquismo -y sobre todo en los afios 60 y 70- las -
nuevas construcciones degradaron la escena historica del barrio, como -
consecuencia de una normativa urbanistica y unas decisiones municipales
ajenas a cualquier criterio de respeto e integracidn ambiental, que lle-
varon a cotas extremas la insensibilidad y torpeza que caracterizaron -
al urbanismo y la arquitectura de esa época de "depredacién de la ciu--

dad" espafiola,

Surge asi, en las extensas dareas libres al oeste del casco, la extensa-
promocidn unitaria de V.P.0. de Castro Romano, con los esquemas caracte
risticos de cualquier barrio periférico unitario.

En el oeste del casco, en el borde con el Cerro, se construye el Insti-
tuto de Formacion Profesional de S. Eutiquio, con una brutal composicion
que” dafiara irreparablemente Ja silueta de la peninsula y el paisaje del

Cerro.

En fin, se macizan los bordes del este y oeste, con un denso tejido, si

milar a cualquier barriada suburbial obrera.

Y, sobre todo, en los puntos mas privilegiados de Tas "fachadas" urbanas
al puerto y a la playa, emergen edificios de gran altura, con aberrantes
soluciones tipologicas, que-figuran entre los ejemplos mas brutales de
esos afios de especulacidon y destruccién urbana.

En esas décadas se acentud la decadencia del antiguo puerto pesquero -ya
iniciada en los afios 20- como consecuencia de Ta creciente importancia
del nuevo puerto del Musel, empobreciéndose asimismo las actividades --
productivas y comerciales tradicionales e iniciandose la regresion so-

cio-economica del vecindario.




Proliferan desmesuradamente los bares, y se difunden, en fin, los fend-
menos de marginalidad caracteristicos de los barrios portuarios (prosti

tucidn, mas recientemente droga, etc.).

Por el contrario, se mantiene e incluso se refuerza la actividad urbana
del area del primer Ensanche, credndose una "escisién cada vez mas fuer

te con el casco antiguo, residual y degradado.
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FL "PRESENTE URBANO".

Come se ha indicado, el conjunto histérico gijonés comprende yarias areas
mprfo]égica y funcionalmente diferentés: el casco antiquo de Cimadevilla,
el primer Ensanche, el puerto pesquero y el Cerro de Santa Catalina. Para
mayor claridad expositiva, describiremos separadamenté lqs caracteristi--

cas que presentaban estas areas a principios de los 80, al iniciarse la -

redaccion de los distintos Planes Especiales:
1. EL CASCO ANTIGUO DE CIMADEVILLA.

E1 barrio antiguo de Cimadevilia se asienta, como ya se ha indicado, en

la ladera que asciende desde el jtsmo y el puerto hacia el “pefion" del -
Cerro. Su morfologia es la caracteristica de las agregaciones urbanas me-
dievales sobre laderas, con vias extendidas siguiendo las curvas de nivel,
cruzadas por otras empinadas vias transversales, conformandose en este ca
so con un trazado irregular e intrincado, reflejo de la "espontaneidad” -
con que fue agregandose historicamente la pequefia villa gijonesa.

El tejido edificado refleja asimismo su configuracion histérica a partir
de una estructura de pequefias parcelas, estrechas y profundas, base tipo-
16gica de la vivienda popular unifamiliar de pescadores y artesanos.

Los espacios libres del casco presentan caracteristicas muy diferenciadas,
resultado de su diversa formacion histGrica: las "plazas" mas anti --
guas, hacia las que se abren las fachadas de los grandes casones palacie-
gos. La plaza del Campo de las Monjas, trazada a principios del XIX como
realce del Convento de las Agustinas La Plaza Mayor, proyectada a media
dos del XIX con esquemas de orden y regularidad geométrica, pero que S€
encuentra todavia inconclusa, irrumpiendo en su lado norte el tejido -
irregular del casco.antiguo.  Mindsculas "nlazuelas" insertas en el teji
do menor. Y, en fin, los paseos del borde maritimo: al Oeste, el del mue-
1le pesquero, y al este, el paseo y jardines de S. Pedro, abiertos hacia

la playa, y focalizados por la antiqua iglesia principal de 1a villa, -

ol




i

reconstruida en los recientes afios 40.

LA EDIFICACION

E1 "tejido menor" se encuentra constﬁufdo en gran medida por edificacio--
nes residenciales antiguas, de tipologias muy diversas y distinta proce--

dencia histérica, configurando un variado "mosaico urbano".

Un 35% de estos edificios residenciales antiguos responde a las tipolo --

gias histéricas de vivienda popular unifamiliar, de una o dos plantas.

Casi todas las restantes =salvo una pequefia proporcion de edificios uni-
~ familiares de capas acomodadas- presentan tipologias de vivienda colecti-

va, procedentes en su mayoria de 1a segunda mitad del XIX y primeras déca
das del XX, ocupando en bastantes casos parcelas algo mas amplias.

Estos edificios de vivienda colectiva se diferencian en su caracteriza--
cién social, componiéndose tanto de tipologias "obreras® y "populares" co
mo de alojamientos caracteristicos de las capas medias, apareciendo tam--
bién una pequefia proporcion de edificios netamente "burgueses” en la "fa-
chada" principal de la villa, hacia el puerto y en la inmediata Plaza Ma-

yor.,

En esta densa y apretada trama residencial descuellan los casones nobilia
rios del XVII -y, 'sobre todo, Tos grandes palacios de Revillagigedo y de
Valdés, flanqueados por pesadas torres segin el esquema tradicional del -
casén palaciego del barroco asturiano- y otros grandes caserones nobilia-
rios o institucionales del XVIII, como la casa de Jovellanos y, cerca de
ella, el primer Instituto de Nautica y Mineralogia, fundado a instancias
de este prdcer. En el itsmo sobresalen, aislados, 1os edificios del Ayun-
tamiento y del amplio Mercado de Pescado.Y al norte,en el limite con el -
Cerro, el extenso complejo conventual de las Agustinas, convertido en Fa-

brica de Tabacos desde hace casi un sigloy medio.
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2. EL PUERTO LOCAL

E1 puerto Tocal de Gijon en su estado actual fué configurado mayorita--
riamente en el XIX, mediante sucesivas obras de reforzamiento y mejora

del viejo puerto y de construccidn de nuevas darsenas, sobre todo por -
el cabotaje de carbén y la industrializacidn de la regidn.

T Puede decirse que constituye el mejor ejemplo de infraestructura pbrtug
ria decimondnica de toda la Cornisa Cantabrica, poseyendo por ello un -
relevante interés desde el punto de vista del "patrimonio histérico de
la obra piblica". Y posee ademds relevantes valores urbanisticos, por -
su insercidn "central" en la ciudad, habiendo contribuido por ello deci

 sivamente a la formacion de su imagen urbana y a la modulacidn de los -
flujos de vida cotidiana gijonesa.

E1 nicleo originario del puerto es la vieja dérsena junto al casco anti
guo, que, desde la "refundacién" de la villa en el XV-XVI, se abrid al
puerto con una digna fachada urbana, focalizada por el Palacio de Revi-

1Tagigedo.

La darsena se encuentra protegida hacia el mar por el dique de Santa Ca
talina, construido a mediados del XIX, situdndose en el antiguo muelle
el interesante edificio de la Aduana, después convertida en Rula.

£n la década de 1.880 se construyeron los nuevos muelles de Fomento, am
pliando considerablemente la capacidad portuaria y promoviendo paralela

mente una franja de nuevo suelo urbano.

Con la construccidn del Puerto del Musel, al otro extremo de la bahia,
se inicid la decadencia del puerto Tocal, que se consumd en la década -
de los 60 con el cierre de las darsenas de Fomento, manteniéndose a lo
largo de Tos 70 todavia la actividad del viejo puerto pesquéro, hasta
sy traslado al Musel a principios de los 80.




3. EL PRIMER ENSANCHE.

La trama urbana de esta zona, conformada desde mediadds del XVIII, respon

de a un trazado reqular, pero distorsionado por la preexistencia de edifi °

caciones y antiguos caminos. E1 Ensanche propiamente dicho, basado en el
esquema jovellanista, se enlaza a esé tejido, con una estructura viaria

desplegada "radiaTmente" desde el itsmo.

Esta primera ampliacién de la vieja "Cimadevilla". fue renovada en gran -
parte a finales del XIX, con una edificacidn acorde con su constitucidn
como espacio residencial de la nueva burguesia urbana, y como “centro" de

la vida social y comercial de la ciudadi

Sobre las calles principales -S. Bernardo, Instituto, el Paseo de la Pla-
ya- se despliegan las edificaciones de la pujante burguesia gijonesa de -
la época, con los diversos lenguajes formales de esas décadas de brillan-
te cultura de arquitecténica_en las ciudades asturianas: la peculiar ver-
sién del modernismo gijonés, diversas interpretaciones del “regionalismoj
la sobria pervivencia del neoclasicismo, interesantes -aunque no frecuen-
tes- expresiones del eclecticismo historicista, un Art-Deco con rasgos

especificos, un racionalismo de singular rigor...

4. EL CERRO DE SANTA CATALINA.

La villa gijonesa se configurd histéricamente, como ya se ha indicado, al
resguardo de un extenso y empinado “"pefion”, cortado hacia el mar por un -
arco de escarpados acantilados, con un desarrollo de unos 800 m. y una al

tura, en el frente norte, de unos 40 m.

E1 "pefion® fue conocido tradicionalmente con dos términos: "el Cerro de
Santa Catalina" o "La Atalaya®. E1 primero -consalidade ahora como denomi

nacion usual- se derivaba de Ta "polarizacién simbdlica" ejercida por la




ermita de Santa Catalina, erigida en la cima del promontorio en el XIV -
por la Céfradia de Mareantes; el sequndo término, anclado también al uni-
verso simbdlico de los pescadores, evocaba la prolongada utilizacion his-
térica de la cima como punto de vigia de los "atalayeros" de la pesca de

la ballena, uno de los principales recursos de la economia gijonesa hasta '

bien entrado el XVIII.

Esas funciones coexistieron histdricamente con el uso defensivo del Cerro,
en el que se implantaron desde el XVII baterias artilleras, haciéndose -
ese uso exclusivo desde finales del XIX, con la construccion de las poten
tes fortificaciones y acuartelamientos de la cima y su consiguiente “cie-

rre' a la pobtacidn.

H

Como consecuencia del proceso de crecimiento de la villa siempre "de es--
paldas" al Cerro, de sus duras condiciones ambientales, y de su constitu-
cién como enclave militar “excluyente", el Cerro fue siendo cada vez mas
“jgnorado" en la sensibilidad social gijonesa, cuando no “rechazado" con

las connotaciones de un descampado residual.

Las brutales operaciones de los afios 50 y 60, que colmataron la ladera -
oeste con hoscos y Fepetitivos bloques de vivienda obrera y la ladera es-
te con desordenadas y toscas edificaciones caracteristicas de las "barria
das™ periféricas y con la abominale mole del centro escolar de S. Euti
quio, contribuyeron sin duda ain mas a desvalorizar esa imagen ya negati-
va ... sobre la que se “destefifa" ademds la misma decadencia del barrio

de Cimadevilla.

Las construcciones militares

En 1982, cuando el Ayuntamiento adquirid el Cerro al Ministerio de Defen-
sa, perduraban en su integridad las potentes fortificaciones de la cima,
construidas a finales del XIX; en el lado oeste se consevaba asimismo la
“plataforma" de baterias costeras procedente de esa misma época, junto a
otras construcciones defensivas antiguas: la "Casa de las Piezas", en es-
tado ruinoso, y el recinto fortificado del XVIII, que constituyeron duran

te largo tiempo los enclaves decisivos de proteccidn de la darsena.
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LOS PROBLEMAS DEL CASCO DE CIMADEVILLA: DETERIORO DE LA EDIFICACION, --
DEGRADACION URBANA, DECADENCIA FUNCIONAL. '

E1 deterioro de la edificacidn

E1 casco presentaba a finales de los 70 unas condiciones de déterioro -

de 1a edificacion y de degradacién urbana extraordinariamente acentuadas.

S61o un tercera parte de los edificios se encontraban en buen estado o en
grados de deterioro ligero, mientras que los restantes presentaban se--
rias deficiencias, consituaciones de deterioro extremo, muchas veces cer

canas a la ruina, en casi un 20% de los casos.

Esos problemas afectaban generalmente a edificios de tipologias de vi--
vienda popular y, sobre todo, a los de caracteristicas originarias mas

inadecuadas {por ejemplo, las minGsculas viviendas de una o dos plantas
"encajonadas" en las areas internas del barric) asi como a los edificios
mas antiquos de vivienda unifamiliar de pescadores, de gran interés his

torico y ambiental.

Pero también presentaban un fuerte deterioro la mayoria de las casonas
palaciegas abandonadas o utilizadas sélo residualmente desde hacia dé-
cadas, ente ellas el emblemdtico Palacio de Revillagigedo.

En similar estado de abandono y degradacidon se encontraban otras edifi-
caciones histéricas de gran porte arquitectdnico, como el Conjunto reii
gioso de la Trinidad o el Instituto de Nadtica y Mineralogia de funda--

cion jovellanista.
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Las deficiencias de las viviendas

Como es 1d8gico, los fendmenos de deterioro se acompaﬁéban casi siempre
de acentuadas deficiencias de habitabilidad de Tlas viviendas: basta in-
dicar que en el casco una tércera parte de las viviendas antiguas con-
taban sélo con retrete, como Unico servicio, careciendo de lavabo, bafio

¥

o ducha.

Ademas, existe una notable proporcién de viviendas de superficie infima
(un 15% de las viviendas tiene sdlo una o dos piezas), caorrespondiendo
a las tipologias mis "pobres® de 1a vivienda popular historica.

Las causas del deterioro

El deterioro de la edificacion, como en todos los cascos antiguos, res-
ponde a fendmenos complejos, como son la carencia de la rentabilidad de
los edificios enalquiler, por el predominio de rentas antiguas de nive-
les infimos, {un 35% de las rentas son inferiores a las 1.000.-pts wmen-
suales), el empobfecimiento del vecindario -que limita las posibilida-
des de aportacion econdmica a las obras necesarias-, el caracter "re-
sidual" de una parte considerable de la propiedad (con situaciones ju-
ridicas irregulares, transmisiones, no formalizadas, indivisos, caren-
cia de inscripciones registrales, etc.) y por las mismas caracteristi-
cas economicamente "marginales" de muchos edificios, por sus pequefias -
dimensiones... asi como por la difusion de expectativas especulativas -
de derribo y nueva construccién con incremento de alturas, alentadas --

por las desaforadas operaciones de los aflos 70.




E1 contexto urbano: degradacién ambiental y decadencia funcional.

ET deterioro de la edificacion "emergia" en Cimadevilla sobre un contex
to de degradacidn urbana difusa, generada sobre todo por los vistosos -
fenomenos de "abandono" de las grandes edificaciones histéricas, la e--
xistencia de "intersticios” residuales de antiguas fabricas conserveras
en ruina o abandonadas, la carencia de calidad y el deterioro de los es
pacios libres, con el caso paradigmatico de'Ta,P1aza Mayor.

La implantacidn de T1a Fabrica de Tabacos en el antiguo Convento de las
Agustinas contribuia también a la "desculificacidon® del Barrio, no sélo
ambientalmente -al rodearse de una desordenada grisacea y héstil agre-
gacion de almacenes y talleres-, sino también desde el punto de vista =
de al vida urbana, ya que sus rigidos ritmos de produccidn fabril eran
incapaces de "irradiar" otras actividades més complejas en su entorno.
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TAYUNTAMIENTO DE GION

Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior
del barrio de Cimadevilla




EL VECINDARIO

E1 vecindario -estudiado a través de una minuciosa encuesta realizada
a todas las familias- presenta unas condiciones gque responden, en gran me-
dida, a las pautas que caracterizan a la poblacidn de ia mayor parte de -
las areas deterioradas de los cascos antiguos espafioles desde finales de -
los afios 70. Se trata de una poblacidn envejec}da, y, por tanto, compuesta
en buena parte por familias de reducido tamafio. (matrimonios de ancianos, o
ancianos que viven solos); con un peso acentuado de jubilados -con niveles
socio-econdmicos precarios, al proceder la mayoria de situaciones labora--
les poco cualificadas; con una composicidn socio-profesional caracterizada
por el predominio de los trabajadores; con unos débiles niveles de ensefian
za; con una prolongada permanencia en la zona; 'y, en fin, con un notable -
arraigo social y subjetivo en el barrio, que se expresa en la densa trama
de relaciones vecinales, las formas de vida cotidiana y la vinculacion -

afectiva.

E1 fendmeno mis relevante para el planteamiento de una politica de re
cuperacidn consiste sin duda en el acentuado envejecimiento del vecinda---
rio: un 47% de los cabezas de familia han rebasado ya los 65 afies {y un 21%
se sitfla entre los 55 y los 64, lo que revela la futura prosecucion de ese
proceso), mientras que los menores de 34 afios representan sdlo un 8% del -
total.

Fn relacién directa con ese fendmeno, se observa que una parte de los
cabezas de familia -un 31%- Son viudos (sobre todo viudas), que residen ca

si siempre solos.

Como es obvio, esos cabezas de familia ancianos son en su practica to
talidad pensionistas y jubilados, existiendo ademas una significativa pro-
porcion de retirados por incapacidad laboral, jubilacidn anticipada u -
otros motivos: en conjunto, casi un 60% de los cabezas de familia son pen-




sionistas, hecho que determina una composicidn socio-econdmica de gran fra-
gilidad.

Los cabezas de familia en activo suponen, por ello, sdlo un 38% del to
tal, existiendo una fuerte proporcion de parados: un 18% del total. '

Concentrando ahora la atencidn en las condiciones profesionales de los
cabezas de familia en actividad laboral, se delinea una composicidn social
de caracter "popular", pero con una notable articulacidn: los trabajadores
manuales de la industria y servicios asalariados suponen casi la mitad del
total {un 43%); existe una presencia equilibrada de artesanos y comercian--
tes {un 13%) y de empleados del comercio y la administracion (otro 13%); se
mantiene una reducida proporcién de pescadores y marineros (un 20%). que -
hasta pocas décadas caracterizaron la estructura laboral del barrio; y, en
fin, en los niveles superiores, aparece un grupo de proporciones no insigni
ficantes de empresarios (7%) y titulados superiores (6%).

Debe destacarse, en fin, que una parte importante de las familias no -
dependen econdmicamente sélo de una persona, sino que cuentan con dos perso
nas perceptoras de ingresos (un 27% del total) e incluso con tres (un 6%),

1o que mejora ldgicamente su situacion econdmica.

La inmensa mayoria son asturianos (un 86%) siendo en gran parte gijone
ses (sdlo un 13% procede de otras provincias y apenas un 1% del extranjero).
La permanencia en el barrio, como antes se indicd, es muy prolongada: casi
un 50% residen desde hace mas de 30 afios. Pero -hecho significativo- se re-
vela una cierta movilidad, ya que un 25% se han incorporado en los Gltimos

10 .afios.

La previsidn de permanencia en la vivienda es practicamente generaliza
da (un 90%), dato también de gran interés para evaluar la incidencia social
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LAS CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.

En correspondencia con la notable diferenciacidn de los edificios, las -
viviendas presentan caracteristicas muy dispares. Pero el hecho mas sig-
nificativo desde el punto de vista de los procesos de rehabilitacion, es
la existencia de una notable proporcidn de viviendas con fuertes defi --
ciencias de habitabilidad, como se refleja en los datos siguientes: |
un 33% cuenta unicamente con retrete, careciendo de lavabo o ducha o ba-
fiera; un 30% no tiene agua caliente; son muy escasas las viviendas con -
calefaccion eficiente {el 40% sdlo dispone del fogdn de la cocina de car
bén como medio de calefaccidn, y un 9% carece de cuaTquier instrumento -

de calefaccion).

Debe considerarse también el problema de tamafio de las viviendas, siendo
relativamente numerosas las viviendas de superficie muy reducida en el -
casco antiguo de Cimadevilla {en conjunto, un 15% del total de viviendas
tienen s6lo una o dos piezas habitables, correspondiendo casi siempre a
tipologias de edificios de vivienda "popular" entre medianeras, con fren
. te y fondo muy reducidos).




de 1a necesaria politica de rehabilitacion, al evidenciar que los residen--
tes en las numerosas viviendas con deficiencias asumen su estabilidad en "-
las mismas, bien sea por dificultades econdmicas bien sea por vinculaciones
de orden subjetivo, o por el entrecruzamiento de ambos fen()mends.




PROPIEDAD Y REGIMEN DE TENENCIA.

E1 predominio del Alquiler

La mayor parte de los edificios se enmarcan en el sistema tradicional de

propiedad, con propiedad Gnica y viviendas en alquiler.

la propiedad actual de los edificios casi siempre procede de herencias,
encontrindose en muchas ocasiones en propiedad indivisa entre varios -

hermanos o familiares.

Los vecinos que son propietarios de Tas viviendas en que residen suponen
solo una minoria (apenas una cuarta parte del total). En estos casos se

trata casi siempre de edificios en régimen de Comunidad de Propietarios,
formados en muchos casos a partir de la divisidn horizontal de edificios
de propiedad Gnica con viviendas en alquiler, con la correspondiente ven
ta de viviendas a sus inquilinos: en concreto, un 45% de los propieta --
rios residentes ocupaban anteriormente la vivienda como inquilinos. Pero
tambien se encuentran casos de edificios con una sola vivienda, ocupada

por el propietario del edificio (aunque muchos de estos edificios de ti-
pologia unifamiliar antigua se ocupan en alquiler)

En coherencia con el caricter tradicional del vecindario y su futuro -
arraigo en el barrio, son numerosos los propietarios que han recibido la

vivienda en herencia: una tercera parte del total.
UN FLUJO GRADUAL DE COMPRAS Y ALQUILERES, DESDE LOS ANOS 30 A HOY.

Identificando las fechas en que se han comprado o alquilado las vivien--
das se comprueba un amplio y gradual escalonamiento, desde fechas muy re
cientes hasta afios anteriores incluso a la guerra civil. Se comprueba -
asimismo que ambos ritmos - de compras y de alquileres - han ido evolu--
cionande con gran paralelismo, con unas pautas muy peculidres: casi un
30% de las compras y un porcentaje similar de alquileres se efectuan ha-
ce mas de 40 afos {antes de 1944). En cambio, apenas un 8% proceden de -
la década entre 1944-54, mientras que en la siguiente (54-64) esta pro--
porcidn asciende (sobre todo en los casos de compra), manteniéndose en--
tre un 14-18% en el periodo 64-74.
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Pero lo mas significativo es que en la G1tima década se han acentuado -
tanto el proceso de compras como el de alquileres, procediendo de este -
periodo en torno al 30% del total, con un notable incremento en los @lti
mos afios (un 21% del total de viviendas en propiedad fueron compradas en

estas fechas recientes).




Los inquilinos: el problema de las “"rentas antiguas"

Como se acaba de indicér, gran parte de los alquileres es anterior a -
1964 {un 52% del total), encontrindose por tanto esos inquilinos en Tas
ventajosas condiciones que regu1é la Ley de Arrendamientos de 1964 para
los contratos "antiguos”.

Por ello, las rentas infimas, menores a 1.000.-f mensuales, representan

casi la mitad del total y otra tercera parte se sitla en cotas bajas, en
tre 1.000.- y 2.500.-h. Otra cuarta parte de las rentas se escalonan en-
tre esta GTtima cifra y tas 10.000.-k, y so6lo un 4% supera las 10.000.-h

Teniendo en cuenta que casi un 30% de las viviendas.se alquilaron en el

curso de la década 1974-84, se constata que la oferta de alquileres se -
situd en el barrio en cotas econémicas bastante inferiores a las medias

del mercado, como consecuencia obvia de las deficientes condiciones de -
las viviendas ofertadas o del deterioro del entorno
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principales los siguientes: su localizacion en el centro de Gijon {un -
22%); las buenas condiciones ambientales de ventilacion y soleamiento -
(un 13%); su caracter barato (un 10%).....{Cuadro 56)

En conjunto, al evaluar el grado de satisfaccién o insatisfaccion gene--
ral con la vivienda, estimando ventajas e inconvenientes, se constata 1a
casi generalizacién de actitudes positivas, identificandose sélo un 14%

de actitudes de rechazo. {Cuadro 57)

Este neto predominio de actitudes de satisfaccidn no debe sin embargo -
entendido como una simple posicion de "conformismo" y "pasividad” que -
ignoraria las deficiencias objetivas de las viviendas, siendo necesario
considerar que respondé en gran medida a un fendmeno bien conocido en el
estudio de grupos sociales afectados por problemas "objetivos", en los -
que la identificacién de los mismos ante el observador exterior tiende a
compensarse con una visidon moderadamente positiva, evitando provocar una
visidn subjetiva de "fracaso", de "insatisfaccidon" ......

Pero, de todas formas, es importante tener en cuenta que un 10% declara
expresamente su insatisfaccion general con la vivienda, seflalando que -
s610 sus dificultades econdmicas les impiden cambiarse a otra mas adecua
da.

La identificacidén de los valores del barrio y de los problemas de degra-

dacidn urbana

S610 2 de cada 10 vecinos ne encuentran ningun problema en el barrio, -
evidenciandose por tante una disconformidad casi generalizada con sus -
actuales condiciones urbanas. Al destacar los problemas principales, se
sitda en primer plano la inseguridad ciudadana, sefialada como inconve--
niente fundamental por un 75% de ese grupo mayoritario de residentes -
que encuentran problemas en el barrio. Los restantes subrayan otros ti-
pos de deficiencias de cardcter urbanistico, como 1a mala urbanizacidn,

la carencia de parques y equipamientos, etc. (Cuadro 58)




ACTITUDES ANTE LA REHABILITACION DE LOS EDIFICIOS Y VIVIENDAS.

E1 andlisis de las condiciones'demograficas y socio-econdmicas del vecin
dario, asi como de otros aspectos como la permanencia en la vivienda y -
el arraigo en el barrio, y el régimen de propiedad y tenencia ofrecen ya
unas interesantes indicaciones para la evaluacion de las diversas posi--
bilidades de actuacidn, en la perspectiva general de la rehabilitacidn o
renovacién de la edificacion deteriorada.

Pero, dada la importancia clave de esta evaluacidn, la Encuesta ha con--
siderado también otros aspectos tanto "objetivos" como “subjetivos" di--
recta o indirectamente relacionados con esas perspectivas de actuacion.

Asi, se ha recogido informacién sobre el grado de satisfaccion con la -
vivienda y el barrio, las expectativas concretas o intenciones de trasla
do de la vivienda, el interés de los inquilinos por la compra de sus vi-
viendas, los procesos de obras de reparacién y reformas realizadas "es--
pontaneamente" por Tos residentes, y, en fin, las obras consideradas ne-
cesarias tanto en los edificios como en las propias viviendas, evaluando
en este aspecto, las actitudes ante las formas de pago de esas obras.

Las actitudes ante Tas condiciones de Ta vivienda: una clara percepcion
de las deficiencias y problemas dentro de una vision globalmente positi-

va.

S61o 2 de cada 10 residentes creen que su vivienda carece de inconvenien
tes {proporcidn que es incluso algo inferior a la de viviendas que se en
cuentran objetivamente en buen estado). Los restantes encuentran defi --
ciencias de menor o mayor entidad, situando como principales inconvenien
tes los siguientes: la carencia de cuarto de bafio (destacando como defi-
ciencia fundamental por un 20% de los residentes); Tas humedades {un 22%)
el deterioro general {un 10%) y, en menores proporciones, el tamafic redu
cido (un 5%), la carencia de ascensor {un 6%)... (cuadro 55)

Fsta identificacion casi generalizada de deficiencias y problemas de Ta
vivienda se compensa con una apreciacion también muy ambplia de sus ven-
tajas. S6lo un 15% estima que su vivienda carece de ventajas, mientras -
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La consideracién de los aspectos positives del barrio es relativamente -
mas amplia que la apreciacion de inconvenientes: sélo un 7% de los resi-
dentes cree que el barrio no posee ninguna ventaja especial, mientras -
que todos los restantes 1o valoran favorablemente. Al identificar la ven
taja principal se dibujan dos tipos de actitudes diferentes: por un Tado
un grupo gque valora sobre todo las condiciones "objetivas" de centrali--
dad (aspecto considerado comﬁ‘pfincipal ventaja en un 40% de los casos),
y por otro lado, otro grupo dé peso casi equivalente que destaca éspec—-
tos de orden “subjetivo" como las relaciones de vecindad y el ambiente -
cotidiano del barrio (Cuadro 59)
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Una previsién casi generalizada de permanencia en 1a vivienda

E1 acentuado arraigo del vecindario en el barrio - recordemos que un 60%
de los residentes ocupan las viviendas desde hace mas de 20 afios - se -
corresponde como una vision aiin mas acentuada de futura permanencia en -
el mismo, dibujando unas de gran estabilidad, que probablemente se rompe
ra s6lo por motivos Qemogréficos (es decir, por la defuncidn de la con--

siderable proporcidon de residentes en edades avanzadas)

Fn efecto, un 90% de los residentes expresa que carece de cualquier pre-
vision de traslado de la vivienda, y s6lo un 4% preve cambiarse de vi --

vienda en un futuro cercano.

Esta prevision casi generalizada de permanencia en las viviendas se re -
fuerza con otros datos: un 96% de los propietarios residentes no tiene -
intencidn de vender su vivienda (Cuadro 27); y por otro lado, un notable
porcentaje de 1nqu11{nos (casi dos terceras partes) manifiesta una inten
¢idn de permanencia tan acentuada que expresa incluso su interés en la -
compra de la vivienda (Cuadro 32) '

Las obras y reformas promovidas dierctamente por lgs residentes

La jdentificacién de las obras promovidas por los vecinos resulta intere
sante para evaluar lo que podriamos denominar "propensién a la rehabiii-
tacidn" y para conocer asimismo la evolucion temporal de estos procesos.

Un 20% de los residentes ha instalado cuarto de bafio en su vivienda.
Teniendo en cuenta que sélo un 55% de Tas viviendas cuenta con cuarto de
bafio completo, se evidencia que una parte considerable de estas instala-
ciones sanitarias se deben a iniciativas de los vecinos, procediendo es-
tas obras sobre todo de los Gltimos 10 afios. (Cuadro 34)

Las obras de instalacidn parcial de lavabo, bafiera, ducha o inodoro han

sido algo menos frecuentes {entre un 10% y un 15%) (Cuadros 36 y 37)




Un 20% han efectuado obras de mejora parcial de la cocina, instalando -
fregadero. (Cuadro 38)

Logicamente, estas obras han conllevado casi siempre reparaciones ¢ nue-
vas instalaciones de fontaneria, habiéndose efectuado estas Qltimas en -
un 30% de las viviendas. (Cuadro 41) g
Pero las obras mas frecuentes conciernen a la instalacion eléctrica, que
ha sido efectuada en un 40% de las viviendas sustituyendo a las antiguas
instalaciones inadecuadas {Cuadro 42)

En fin, debe destacarse que las obras de reforma general, con redistribu
cién de espacios interiores, cambios de suelos, etc, han sido poco fre--
cuentes, afectando a sélo un 10% de las viviendas (Cuadro 40).
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‘La realizacion de obras en las viviendas ocupadas en alquiler: :

relaciones con los propietarios y formas de pago

Como es bien sabido, la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos dificulta

extraordinariamente la realizacién de obras de reparacion en las vivien

das alquiladas con “rentas antiguas". En efecto, en esos casos la Ley --

permite al propietario repercutir los costes de las obras en un 12% del
capital invertido, sin que el aumento rebase el 50% de la renta anual,-
lo que, dado Tos infimos niveles de esas rentas, hace significante esa

posibilidad de incremento de renta, disuadiendo a la propiedad de reali

.zar cualquier tipo de obras.

Por otra parte, la Ley sblo permite al inquilino efectuar directamente
obras "urgentes" para evitar "dafio inmediato" o "incomodidad grave" . -
mientras que en otros casos es imprescindible el permiso del propieta--

rio,

Teniendo en cuenta la nula rentabilidad obtenida por los propietarios -
de viviendas alquiladas con contratos antiguos, no es de extrafiar que -
estos tiendan frecuentemente a denegar los permisos para realizar obras
{aunque el inquilino se comprometa a costearlas) considerando que, de -
ese modo, los inquilinos pueden encontrar interés en trasladarse a otra
vivienda con condiciones mas adecuadas, rescindiendo el contrato y ha--

ciendo posible asi uno nuevo.

Se constata, en ese aspecto, que en las viviendas alquiladas en las que
se efectuaron algin tipo de obras (en 280, casi el 90% del total de vi-
viendas en este régimen) éstas fueron realizadas a instancias de los in
quilinos y costeadas totalmente por ellos en un 55% de los casos. En -
otro 13% de los casos, las obras fueron pagadas conjuntamente por el -
propietario y el inquilino. Pero s6lo un 3% de las obras fue}on promovi

das y costeadas por los propietarios (Cuadro 43)
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Junto a este fendmeno - en gran medida 1égico, dado el bajo nivel de .=
las rentas y los limites legalées para la repercusion por obras - se com
prueba que las obras autorizadas por los propietarios no fueron todas -
las solicitadas por los inquilinos, ya que casi todas ellas {un 90%) se
fialan que el propietario, en uno u otro momento, Tes denegd el permiso
que ﬁabian solicitado para realizar otras obras. (Cuadro 44)

La opinién sobre las obras prioritarias en el edificio: una actitud -

mayoritariamente favorable a la rehabilitacion

Al recabar de los residentes sin opinidn sobre las obras prioritarias en
el edificio, mediante una "pregunta abierta", se constata la existencia
de un clima mayoritariamente favorable a la rehabilitacidn, ya que sélo
un 12% cree que no es necesario realizar ninguna obra {coincidiendo, en
gran parte, con el porcentaje de edificios que se encuentran en buen es-
tado). Y, en el otro extremo, sdlo un 3% estima que su edificio esta tan
deterjorado que seria preferible derribarlo y sustituirio por uno nuevo
(en este aspecto, el porcentaje de edificios en que resultaria objetiva—'
mente mas conveniente esta opcidn es algo mas elevado).

Al indicar el tipo concreto de obra que estiman prioritaria, mas de la -
mitad de los residentes destacan la cubierta, y una gran parte la facha-
da, mientras que las restantes respuestas se diseminan en obras de carac
ter muy diferente (cimentacion, electricidad, escalera, etc). (Cuadro -
46).

;En que medida se corresponden estas actitudesfavorables a la realiza --
cién de obras de rehabilitacidn con una disposicidon a asumir, de uno u -

otro modo, los costes que conllevarian?

En el grupo de los propietarios residentes, Ta mayoria {un 73%) muestran
su disposicidon a colaborar economicamente en las obras {un 50% expresan
esta disposicién sin reserva alguna, mientras que otro 23% adpotan una -
postura mas condicionada, dependiendo de los costes, ta financiacion, -
atr V {(fuoaden 47)




En suma, s6lo una pequefia proporcidn de propietarios muestra una posi --
ci6n negativa {un 16%) mientras que un 11% creen que su edificio no nece
sita ningln tipo de obras (por lo que Togicamente, rechazan cualquier co

1aboracion econdmica en 1as mismas)

En el caso de los inquilinos, una tercera parte muestra una actitud nega

“tiva a asumir una repefcusién econdmica por la realizacidn de obras en -
el edificio. Una parte de este grupo de inguilinos (algo mas de la mitad)
no aducen motivos para justificar este rechazo. Los restantes aportan di
versas justificaciones, que pueden dosificarse en tres grupos de propor-
ciones casi semejantes: en unos casos, por considerar que pagan ya una -
renta elevada y que por tanto el propietario deberia asumir les costes -
de las obras en su integridad; y en otros casos, por estimar que las -
obras son innecesarias; y, en fin, en otros, por encontrarse en una si--
tuacion econdmica muy desfavorecida, que les impediria asumir un aumento
de renta en otra forma de contribucidn econdmica en las obras (Cuadro -
48).

Actitudes ante la realizacifn de obras en las viviendas

En To que se refiere a los espacios privativos de las viviendas, se com-
prueba asimismo la existencia de un clima mayoritariamente favorable a

la realizacién de obras de reforma y mejora.

S&1o un 30% de los residentes considera innecesario hacer obras en sus

viviendas (en gran parte, ese grupo de residentes ocupan viviendas en
buenas condiciones). Los restantes estiman necesario hacer obras de ma--

yor o menor entidad, definiendo unas prioridades que coinciden en gran
parte con la escala de problemas objetivamente existentes.

Asi, un 40% de los residentes que consideran necesario rehabilitar su vi
vienda, sefialan como obra prioritaria la instalacién de cuarto de bafio -
completo (exactamente, seleccionan esta obra 110 residentes, aproximada-
mente un 60% de Tos gque ocupan viviendas que carecen de cuarto de bafio)




Otro grupo importante (un 15%) consideran prioritaria la reparacion de -
cubierta (y en algunos casos, de muros o soleras) para evitar humedades.
En proporcionés menores se destacan otros tipos de obras, como el cambio
de distribucidn,.la sustitucion de pavimento, la reparacidn de forjados,
reforma de cocina... {(Cuadro 45). '

En fin, debe destacarse que un pequefio grupo de residentes (un 5% del to
tal) considere que su vivienda es tan defectuosa que seria preferible de
rribar el edificio, y sustituirlo por uno nuevo).
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INTEGRACION SOCIAL Y ARRAIGO EN.EL BARRIO, VIDA COTIDIANA Y USO DE LOS
ESPACIOS URBANOS. '

1. Arraigo e integracion en el barrio

Como hemos indicado al ana1i£ar las caracteristicas del vecindario, casti
un 60% de los actuales residentes han nacido en Gijén y la mayoria de -
los restantes procede de otros lugares de Asturias, existiendo sélo una
pequefia proporcidn {un 13%) nacidos en otras provincias espafiolas, y -
siendo insignificante {(un 1%) la proporcion de extranjeros.

Un 60% reside en su actual vivienda desde hace mas de 20 afios y mas de
la mitad de este grupo de vecinos "arraigados" la ocupa desde hace mas -
de 40 afios. Los vecinos que se han incorporado en las dos Ultimas deca--
das To han ido haciendo de modo paulatino, sin que se hayan registrado -
flujos bruscos de afiuencia o discontinuidades.

Estos dos hechos indican ya, por si sélos, un fuerte arraigo en el ba =-
rrio, dadas sus caracteristicas urbanas tradicionales y su marcada "iden
tidad" social, que propician la vida de relacidn } Ta integracidn social
en el mismo a través de conexiones informales, la vida cotidiana, las re

laciones familiares, de amistad y vecinales...

Recordamos, asimismo, que casi un 60% de los vecinos destacan como venta

ja principal del barrio esos aspectos “"subjetivos" - esto es, el ambien-

te de vecindad, su arraigo personal y familiar, etc - por encima incluso

de los aspectos "objetivos" ({centralidad)

Esa integracion se expresa también en el hecho de que una importante pro
porcidn de vecinos (un 43%) tiene familiares que residen en el mismo ba-

rrio, y, en otro aspecto, una proporcion aln mds elevada (un 70%)cuenta

con sus mejores amigos también en el barrio. (Cuadros 60 y 61)
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Esos factores - junto a las ventajas "objetivas" de la zona - explican -
ta mayoritaria previsidn de permanencia en el barrio, existiendo sélo -
una minima proporcién de vecinos (un 4%) que preven trasladarse en el -

curso de Tos proximos afios (Cuadro 51)

2. E1 uso de Tos espacios urbanos

La encuesta permite comprobar, cuantitativamente un hecho ya claramente
perceptible en 1a observacidn directa de la vida urbana de la zona:

el mayoritario empleo del tiempo libre cotidiano en lugares situados en
el barrio, e incluso de insercién en el mismo de la mayor parte del tiem

po libre de los dias festivos.

Con excepcién de un pequefio grupo de cabezas de familia - un 14% ~ que -
declaran "no salir casi nunca de casa” (logicamente, se trata en su ma--
yoria de personas ancianas) casi todos los restantes frecuentan diaria--
riamente Tugares situados en el barrio. La actividad preferida de la ma-
yoria (un 40% del total) es pasear, destacando diversos espacios Qredi;«
Tectos: el muelle, el muro y el Campo Valdés, las plazas del barrio, etc

Son escasos los que frecuentan diariamente los bares (sdélo un 6%), sien-
do mas numerosos los que suelen acudir al Hogar del! Pensionista {un 7%)

0 a casas de parientes o amigos (un 12%)

En los dias festivos estos ritmos de vida se alteran ligeramente, ya que

son mucho mas numerosos {un 20%) los que frecuentan lugares situados en
otras partes de Gijon o fuera de la ciudad (un 10%). Fn cambic, descien-
de la asistencia a los bares y al Hogar del Pensionista, mateniéndose -

una proporcion del 12% que suele visitar parientes o amigos.

En resumen, se dibuja una vida cotidiana focalizada sobre todo en el -
barrio - salvo una cierta salida al "exterior" los dias festivos, basada
sobre todo en el paseo y la charla en espcios libres del barrio, escasa-
mente volcada hacia los bares y lugares "cerrados" (con una muy escasa -
asistencia al Hogar del Pensionista, hecho sorprendente teniendo en cuen
ta que buena parte de Tos cabezas de familia se sitdan en edades avanza-




das}), y con una insignificante presencia de actividades vinculadas a co-
lectivos sociales o culturales.

Los restantes miembros de Ta familia mantienen unos ritmos de vida coti-
diana muy similares a las del cabeza de familia, constaténdose asimismo
una reducida asistencia diaria al Hogar del Pensionista {(un 7%} aln me--
nor en festivos (un 2,6%), y siendo asimismo insignificantes las activi-

dades asociativas o culturales (Cuadro 63 y 64) ‘
Enlfin, se comprueba que el barrio es poco utilizado por los nifios como
espacio de juegos, hecho 16gico dadas sus caracteristicas urbanas y la

escasez de areas adecuadas.

El problema de 1a inseguridad ciudadana

Ese mayoritario arraigo e integracidn en el barrio, constatadc a través
de los datos antes comentados, comienza a resquebrajarse el problema de
la inseguridad ciudadana ya destacado en otra parte de estas notas. En
efecto, Ta difusién del "mundo de la droga” en el barrio (lugar de trafi

co y consumo "normal" de heroina hasta el punto de formar parte del pai-
saje cotidiano), con los fendmenos de inseguridad, delincuencia, etc que
contleva; esta alterando profundamente la identidad tradicional del ba--
rrio, y modificando las pautas de vida del vecindario {que, como hemos -
comentado, se basan en gran medida en el uso cotidiano de Tas calles, -

plazas y espacios libres)

Por ello, no es de extrafiar que casi la mitad de los residentes (y mas -
de un 80% de los que viven en el nicleo interior de Cimadevilla) conside
ren como probTema fundamental 1a inseguridad ciudadana derivada de la di
fusion del trafico y consumo de drogas, por encima de otros problemas -
urbanisticos (como la carencia de equipamientos, la mala calidad de los
espacios libres, el deterioro urbano del barrio, etc)
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Cuadro 1. PARENTESCO DE LA PERSONA ENTREVISTADA.
ne %
ns/nc 6 14
Persona principal 398 9'8
Conyuge 2 ‘04
Hijos 3 0'7
Padres-suegros 1 0'2
Nietos 0 0'0
Hermanos-cufiados 0 0'0
Otros 1 0'2
Servicio domestico 0 0{0
Otros no familia 0 0’0
Total 411 100%
Cuadro 2. SEXO.
ne %

ns/nc 3 0'7
Yardn 237 57'7
Mujer 171 41'6
Total 411 100%




Cuadro 3. ESTADO CIVIL.

ne %
ns/nc 10 S 2'4
Soltero/a 55 13'3
Casado/a 205 49'g
Viudo/a 127 30'9
Separado/a 14 3'4
Total 411 100%
Cuadro 4. LUGAR DE NACIMIENTO.

n? %
ns/nc 8 1'9
Municipio de Gijon 234 56'9
Mcps. vecinos a este 15 3'6
Resto provincia 95 23'1
Resto provincias 55 13'3
Extranjero 4 0'9
Total 411 100%
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Cuadro 5. EDAD.

ne %
ns/nc 7 147
Hasta 4 afios 2 0'4
De 5 a 14 afios 0 0'0
De 15 a 24 afios 7 1'7
De 25 a 34 afios 28 6'8
De 35 a 44 afios 30 -7'3
De 45 a 54 afios 62 15'0
De 55 a 64 afios 84 20'4
De 65 a 74 afios 89 21'6
Mas de 75 afios 102 24'8
Total 411 100%
Cuadro 6. NIVEL DE INSTRUCCION.
ne %

ns/nc 9 2'1
Analfab./sin estudios 49 11'9
Primaria incompleta 102 24'8
Primaria completa 200 48'6
Bachillerato elemental (EGB) 14 3'4
Bachillerato superior (BUP) 5 1'2
Formacion profesional 22 5'3
Ensefianzas medias 6 1'4
Ensefianzas superior 4 0'9
Total 411 100%




Cuadro 7. SITUACION PROFESIONAL.

ne L%
ns/nc 7 17
Trabajo 127 30'9
Parado o enfermo - 27 6'5
Servicio militar 0 0'0
'Retirado/pensionista 240 58'3
Rentista 0 0'0
Estudia o menor 1 02
Labores del hogar 7 1'7
tros ' 2 0'4
Total 41 100%
Cuadro 8. RAMA DE ACTIVIDAD. .
ne %
Pesca, act. portuarias 18 14'0
Construccidn 10 7'8
Industria 26 20'3
Artesanado 2 1'5
Comercio 22 171
Administracion 10 7'8
- DOtros servicios 40 312
Total 128 100%




Cuadro 9. LOCALIZACION DE LA ACTIVIDAD.

ne %
n esta casa ) 4{9
En este barrio 55 45'08
Otros barrios de Gijon 56 45'9
Pueblos cercanos 0 0'0
Otros pueblos prov. 5 4'09
Fuera esta prov. 0 0'0
Total 122 100%
Cuadro 10. CATEGORIA SOCIO-PROFESIONAL.

ne %
ns/nc 15 12'1
Empresr/tit. super. 16 13
Artesano, comerciante 16 13
Titulado medio 2 1'6
Empl. comc. administ. 16 13
Trabajador cualificado 34 27'6
Trabajador no cualificado 19 154
Pensionista 0 0'0
tros 8 6'5
Pescador/marinero 12 9'7
Total 123 100%
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Cuadro 11. RELACION LABORAL.

ne %
" Empresr. con asalar. 9 7'2
‘Trabajador cuent. prop. 31 - 24'8
Asalariado fijo ' 65 B2
Asalariado eventual _ 15 12
Ayuda familiar 4 .32
Otros ' v 1 - 0'8
Total 125 100%
Cuadro 12. MEDIO DE LOCOMOCION AL TRABAJO.
ne %
Andando 76 37'6
Vecino particular 24 118
Transporte piblico 10 4'9
Transp. empre. o escuela 12 5'9

Total 202 100%
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Cuadro 13. TIPO DE USO DE LA VIVIENDA.

ne %
ns/n¢ - ' 8 1'9
Vivienda habitual ' 396 96'3
vivienda uso parc. 7 17
Total ’ 7 411 100%
Cuadro 14. NUMERO DE PIEZAS HABITABLES.
n< %
ns/nc 11 2'6
Una pieza 8 1'9
Dos 56 13'6
Tres 127 30'9
Cuatro 124 301
Cinco 60 14'6
De 6 a 8 piezas 21 51
De 9 y mas piezas 3 0'7
" Ninguna 1 0'2

Total 471 100%
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“Cuadro 15. NUMERO DE PIEZAS SIN VENTILACION.

ne %
ns/nc : 9 2'1
Una pieza ‘ , o 108 26'2
Dos ‘ _ 98 23'4 -
Tres o 31 7'5
Cuatro 5 1'2
Cinco : 1 ' 0'2
De 6 a 8 piezas 0 0'0
De 9 y mas piezas 0 0'0
Ninguna : 1589 38'6
Total ) 411 100%
Cuadro 16. AGUA CALIENTE.

ne %
Ns/nc 10 2'4
S9 284
No 117 28'4

Total 411 100%




Cuadro 17. TIPO DE CALEFACCION UTILIZADA EN LA CASA.

%

Ns/nc 8 1'9
Ninguno 37 9'0
Inst. eléctrica 4 0'9
Fogdn- cocina 163 39'6
Estufas eléctricas 57 13'8
Estufas butano 44 10'7
Estuf. carbon o lefia 26 6'3
Calefaccidn central 0 0'0
Cocina + eléctrica 37 9'0
Cocina + Butano 27 6'S
Estufa eléct. + butano 1'2
Gas ciudad 0'7
Total 411 100%
Cuadro 18. ELEM. CUARTO DE BANO Y SU LOCALIZACION.
n? %

Ns/nc 5 12
SoTo retrete 132 32°1
Solo retrete comin a varias viviendas 5 1'2
Retrete y lavabo 42 10'2
Bano completo 227 55'1

Total

411

100%




Cuadro 19. ACTIVIDAD PROFESIONAL EN LA VIVIENDA.

%

Ns/nc 17 4'1
Si 5. 112
No 389 94'6
Total 411 100%
Cuadro 20. ANOS QUE LLEVA OCUPANDO LA VIVIENDA.
ne %

Hasta 4 afios b5 13'9
De 5 a 9 afios 40 101
De 10 a 14 afios 39 9'8
De 15 a 19 afios 21 5'3
De 20 a 29 afios 50 12'6
De 30 a 39 afos 42 16'6
40 y mas ahos 101 25'5
Desde siempre 47 11'8
Total 395 100%
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Cuadro 27. LUGAR DE RESIDENCIA ANTERIOR.

n2 %
En este municipio 154 41'z -
En otros municipios 17 4'5
Resto provincia 32 8's
Otras provincias 15 4'02 |
Extranjero 3 0'8
En el barrio 152 40'7
Total 373 100%
Cuadro 22. RAZON PARA VENIR A ESTA CASA.
ne %

Encontrd solo esta 13 3'7
Era barata 11 3"
Propia 6 1'7
Propia - familia 12 3'4
Vivienda fam. casa/bar 46 13'2
Cercano trabajo 36 10'3
Mejora de vivienda 85 24'4
Otros : por fam., amig. 115 33'0
Le gustaba el barrio 24 6'8
Total 348 100%
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Cuadro 23. REGIMEN DE TENENCIA DE LA VIVIENDA.

n® %
Propiedad 94 24'2
~Alguiler 280 72'1
- Cedida 13 3'3
Alquiler rescindido i 0'2
Total 388 100%
Cuadro 24. PROPIETARIOS: FORMA ADQUISICION DE LA VIVIENDA.
ne %
Por herencia 32 34'0
Compra, ya pagada 59 62'7
Compra, sin pagar 5 5'3
Otra 3 3'1
Total 94 100%
Cuadro 25. PROPIETARIO: RESIDENCIA ANTERIOR COMO INQUILINO.
n® %
Si 43 45'7
No 51 54'2
Total 94 100%




Cuadro 26. PROPIETARIOS: ANO DE LA COMPRA.

%

Hasta 4 &fios 20 21'2
De 5 a 9 afios 10 10*6
Be 10 a 14 afios 12 12'7
De 14 a 19 afios -2 2'1
De 20 a 29 afios 16 17'02
De 30 a 39 afios 7 7'4
De 40 y mas 27 28'7
Total 94 100%
Cuadra 27. PROPIETARIOS: INTENCION DE VENTA DE LA VIVIENDA.

ne %
Si 4 4'2
No a0 957
Total 94 100%




Cuadro 28. INQUILINOS : ANOS DE ALQUILER DE LA VIVIENDA.

ne %
Hasta 4 afios 50 16'5
De 5 a 9 afios 38 12'5
De 10 a 14 afios 38 12'5
De 15 a 19 afos 19 6'2
De 20 a 29 afios 36 11'9
De 30 a 39 afios 25 8r2
De 40 y mas 96 31'7
total 302 100%
Cuadro 29. INQUILINOS: GASTO MENSUAL EN VIVIENDA.

ne %
Menos de 500 pts. 36 12'4
De 501 a 1.000 pts. 69 23'8
De 1.00%1 a 2.500 pts. 104 35'9
De 2.501 a 5.000 pts. 32 11'07
De 5.001 a 10.000 Pts. 35 121
De 10.001 a 20.000 pts. 11 3'8
Mas de 20.000 Pts. 2 0'6
Total 2849 100%
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Cuadro 30. INQUILINOS : ALQUILER CON/SIN MUEBLES.

- i ne %
Con muebles .: _ b 2
Sin muebles 3 294 98
Total | 300 100%
Cuadro 31. INQUILINOS : OFERTA VENTA DE PROPIETARIOS.

ne %

51 37 12'4
No _ 261. 8715
Total ' 298 - 100%

Cuadro 32. INQUILINOS : INTERES EN COMPRA DE LA VIVIENDA.

ne %

Interés personal 120 42'8

Interés otro famil. 11 3'9

No, imposible economic. 18 6'4

, No, otros motivos 85 30'3

- ' Si, con prest. favor ) 46 16'4

Total 280 100%




Cuadro 33. INQUILINOS :

ANO DE LA ULTIMA SUBIDA ALQUILER.

n# %
Menos de 1 afio 31 11'07
De 1 a 2 afios 13 4'6
De 2 a 3 afios 6 2;1‘
De 3 a 4 afios i 2 0'7 -
De 4 a 5 afos 4 14
Mas de % afios 17 6'07
Nunca 207 73'9
Total 280 100%




~Cuadro 34. INSTALACION CUARTO DE BAfO.

%

Ns/nc 14 3'4
Hasta 4 afios 14 3'4
De 5 a 9 afios 19 4'6
De 10 a 14 afios 9 2'1
De 15 a 19 afios 8 1'9
De 20 a 29 afios 13 37
De 30 a 39 afios 2 0'4
De 40 y mas 8 1'9
No 1o ha hecho 324 78'8
Total 411 100%
Cuadro 35. REFORMAS : INSTALACION DE LAVABO.
ne %

Ns/nc 20 4'8
Hasta 4 afios 3 0'7
De 5 a 9 afios 3 0'7
De 10 a 14 afios 8 1'9
De 15 a 19 afios 7 1'7
De 20 a 29 afos 7 1'7
De 30 a 39 afios -3 a'7
De 40 y mas 3 0'7
No To ha hecho 357 86°8
Total 411 100%




Cuadro 36. REFORMAS :

INSTALACION DE RETRETE.

%

Ns/nc 20 4'8
Hasta 4 afios 5. 1'2
De 5 a 9 afios 3 0'7
De 10 a 14 afios 3 0'7
De 15 a 19 afios 2 . 0'4
De 20 a 29 afios ' 5 12
De 30 a 39 afios 2 0'4
De 40 y mis afios 2 0'4
No 1o ha hecho 369 89'7
Total 411 100%
Cuadro 37. REFORMAS : INSTALACION DE BARNO/DUCHA.

ne %
Ns/nc 17 4'1
Hasta 4 afios 5 1'2
De 5 a 9 aflos 8 1'9
De 19 a 14 afios 13 3'1
De 15 a 19 afios 11 2'6
De 20 a 29 afios 7 17
De 30 a 39 afios 2 0'4
De 40 y mas afios 2 0'4
No lo ha hecho 346 84']
Total 411 100%
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Cuadro 38. REFORMAS : INSTALACION DE FREGADERG.

ne %
Ns/nc 11 2'6
Hasta 4 afios 9 2'1
De 5 a 9 afios 15 3'6
De 10 a 14 afios 13 31
De 15 a 19 afos 8 1'9
De 20 a 29 afios 14 3'4
De 30 a 39 afios 3 0'7
De 40 y mas afios 7 117
No 1o ha hecho 331 80'5
Total 411 100%
Cuadro 39. REFORMA : CAMBIO DISTRIBUCION.

ne %
Ns/nc 12 2'9
Hasta 4 afios 6 1'4
De 5 a 9 afios 10 2'4
De 10 a 14 afios 4 0'9
De 15 a 19 afos 4 g'g
De 20 a 29 afios 10 2'4
De 30 a 39 afios 1 0'2
De 40 y mas afios 2 0'4
Mo 1o ha hecho 362 83'08
Total 411 100%




Cuadro 40. REFORMAS :

CAMBIO DE SUELOS.

%

Ns/nc 11 2'6
Hasta 4 afios 8 1'9
De 5 a ¢ afios 10 - 2'4
De 10 a 14 afios 6 1'4
De 15 a 19 afios . 9 2'1
De 20 a 29 afios 11 2'6
De 30 a 39 afios 2 0'4
DE 40 y mas afios 4 0'9
No 1a ha hecho 350 85'1
Total 411 100%
Cuadro 41. REFORMAS : INSTALACION NUEVA FONTANERIA.
ne %

Ns/nc 9 2"
Hasta 4 aftos 27 6'5
De 5 a 9 afios 27 6'h
De 10 a 14 afios 25 6'08
De 15 a 19 afios 9 2'1
De 20 a 29 afos 15 3'6
De 30 a 39 afios 3 Q'7
DE 40 y mas 1'2
No Ta ha hecho 291 70'8
Total 411 100%




Cuadro 42. REFORMAS : INSTALACION ELECTRICA.

ne % .
Ns/nc 21 5']
Hasta 4 afios 20 4'8
De 5 a 9 afios 21 51
De 10 a 14 afos 26 6'3
De 15 a 19 afios 18 4'3
DE 20 a 29 afios 16 3'8
De 30 a 39 afios 3 0'7
De 40 y mas 7 1'7
No la ha hecho 279 67'8
Total 411 100%
Cuadro 43. INQUILINOS : FORMA DE PAGO DE REFORMA.

ne %
Las pagd el inquilino 154 550
Pago conjunto por el prop. y el inquilino 36 12'8
Pago por el prop., con subida de renta 7 2'5
Pago por el prop., sin subida de renta 1 0'3
Otras 82 29'2
Total 280 100%
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Cuadro 44, INQUILINGS : PERMISO DE LA PROPIEDAD PARA REALIZAR OBRAS.

ne %
Si ‘ _ 16 - 5'4
No ! ' 253 86'9
No proc.: no realizaran reformas ) 22 7'5
Total 291 100%

Cuadro 45. OPINION SOBRE REFORMA PRIORITARIA EN LA VIVIENDA.

ne %
Ns/nc | 18 4'3
Ninguna : 124 30'1
Reforma de cocina 9 21
Falsos techos ' 5 1'2
Reparacion de forjados de piso 9 2'1
Reparacidn o sustitucion pavimento 21 51
Renovacion puertas y ventanas 7 1'7
Cambio de distribucion 18 4'3
Inst. agua caliente 0 0'c
Inst. cuarto bafio completo : 96 23'3
Inst. bafio/ducha 14 3'3
Aislar humedades/goteras 38 9'2
Tirarla - 22 5'3
Reforma general 30 7'2

Total 411 100%




Cuadro 46. OPINION SOBRE LA REFORMA PRIORITARIA EN EL EDIFICIO.

ne %
Ninguna 46 12'5
Revoco edificio 71 19'2
Reparacion estructﬂra 1 0'2
Cubierta 158 42'9
Consold. cimentacidn 6 1'6 °
Instalacion eléctrica 2 0'5
Red saneamiento 5 1'3
Mejora de escalera 14 3'8
Mejora portal 7 1'9
Otras 11 2'9
Tirarlo 11 2'9
Reforma general 36 9'7
Total 368 100%

Cuadro 47. PROPIETARIOS: DISPOSICION A COLABORAR ECONOMICAMENTE EN LAS

OBRAS NECESARIAS EN EL EDIFICIO.

n® %
Si 49 49'4
S1, condicionado 23 23'3
No, por imposibilidad econdmica 16 16'1
No, por considerar innecesaria la actuacidn 11 111
Total 99 100%




Cuadro 48. INQUILINOS: DISPOSICION A COLABORAR ECONOMICAMENTE EN LAS

OBRAS NECESARIAS EN EL EDIFICIOQ.

ne %
St 30 11'2
S, condicionado 141 53'0
No ' 49 18'4
No, por imposibilidad econdmica 16 6'01
No, por considerar innecesaria la actuacion 11 4'1
No, por pagar ya una renta elevada 19 7'1
Total 266 100%
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Cuadro 49. VEHICULOS PROPIOS DE LA FAMILIA.

ne %
Ns/nc ' 7 1'7
Un coche 77 18'7
Dos coches o mas ' - 6 1'4
Una mato ‘ 4 0'9
Ningin vehiculo o ' 317 7711
Total R B 100%
Cuadro 50. OPINION SOBRE PROBLEMAS DE APARCAMIENTO.
ne %

Ns/nc 12 2'9
Generalmente no 57 13'8
Algunas veces 4 0's
Casi siempre 18 4'3
Lo aparca en garaje 6 1'4
Otras 2 0'4
OJtras 312 75'9
Total . 411 100%
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Cuadro 51. INTENCION TRASLADO A OTRAS VIVIENDAS.

n® %

Ns/nc 18 74'3
Proximamente 14 3'4
Dentro de pocos afios 2 0'4
No 370 90'02
Otras respuestas 7 1'7
Total 411 100% -
Cuadro 52. INGRESOS DEL CABEZA DE FAMILIA.

ne %
Ns/nc 3 7'6
Menos de 20.000 B 90 21'9
Entre 20.000/40.000 179 43'5
Entre 40.000/60.000 61 14'8
Entre 60.000/ 80.000 33 8'03
Entre 80.000/100.000 11 2'6
Mas de 100.000 M 6 1'4
Total 411 100%
Cuadro 53. OTROS MIEMBROS DE LA FAMILIA CON INGRESOQS.

ne %
Ns/nc g 2'1
Uno 110 26'7
Dos 24 5'3
Tres 3 0'7
Mo 265 64'4
Total 411 100%




Cuadro 54. INGRESOS FAMILIARES TOTALES.

ne %
Ns/nc . - , 37 7'6
Menos de 20.000 fs 67 163
Entre 20.000 / 40.000 134 32'6
Entre 40.000 / 60.000 88 21'4
;o Entre 60,000 / 80.000 ' 44 -10'7
Entre 80.000 /100.000 22 ' 5'3
Mas de 100.000 - - 25 © 6'08
Total . 411 100%

Cuadro 55. OPINION SOBRE EL PRINCIPAL INCONVENIENTE DE LA VIVIENDA.

ne %
Ns/nc 20 4'7
Ningln inconveniente 89 21'6
Humedades/goteras 90 21'9
Pequefia ' 19 4'6
Mala distribucion | 10 2'4
Fria/sin calefaccion 12 2'9
Mal estado/vieja 41 g'9
Falta cuarto de bafio 81 19°6
Escaleras 26 6'3
Poca ventilacion 11 2'6
Otras 12 2'9

Total a11 100%
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Cuadro 56. OPINION SOBRE LA PRINCI?AL YENTAJA DE LA VIVIENDA.

n® %
Ns/nc ? ' | 24 5'8
Ninguna ventaja _ 59 14'3
Buena situacidn, céntrica 92 22'3
Le gusta el barrio AR _ 21 5'1
Es propia ' : 14 3'4
Proximo al trabajo ' . 18 4'3
Buena ventilacion, soleamiento 55 13'3
Pocos gastos, barata 42 10'2
Es amplia ' 21 5'1
Pocas escaleras 10 2'4
Otras ‘ 55 13'3
Total 411 100%
Cuadro 57. SATISFACCION CON LA VIVIENDA.

ne %
Ns/nc 13 3'1
§1 344 83'7
Regular 16 3'8
No, pero no piensa cambiar de viv. por dific. econ. 33 8'03
No, y piensa cambiar de vivienda 3 o'7 .
Otras 2 0'4
Total : 411 100%
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Cuadro 58. OPINION SOBRE EL PRINCIPAL PROBLEMA DEL BARRIO.

ne %
Ns/nc 29 7'06
Ninguno 70 17'03
Circulacion y aparcamientos 4 0'9
Ruidos 28 6'8
Mala urbanizacidn - 11 2'6
Faltan parques 3 0'7
Faltan equipamientos 4 6'S
Inseguridad 215 52'3
Deterioro 19 46
Suciedad 9 2'1
Otros 19 4'6
Total 411 100%
Cuadro 59. OPINION SOBRE LA PRINCIPAL VENTAJA DEL BARRIO.

ne %
Ns/nc 33 8'03 -
Ninguna 27 6'b
Sano 3 g'7
Bonito / tipico 12 2'9
Tranquilo 8 1'9
Siempre vivio aqui 23 5'6
Ambiente vecindad 122 29'6
Situacion 170 41'3
Espacios libres 5 1'2
Otras 8 1'9
Total 411 100%
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Cuadro 60. LUGAR DE RESIDENCIA DE FAMILIARES.

ne %
En el barrio 134 42'9
En otros barrios 167 53'5
Otros 11 3'5
Total 312 100%
Cuadro 61. LUGAR DE RESIDENCIA DE AMIGOS.

ne %
En el barrio 216 £9'9
En otros harrios 84 27'1
Otros 8 2'5
Total 309 100%
Cuadro 62. LUGAR DE JUEGO DE NINOS.

ne %
Ns / nc 35 8'5
En el cerro 2 0'4
En el Campo Monjas 14 3'4
Muelle 5 1'2
En casa o junto a casa 19 4'6
Otras plazas, o esp. libre 8 1'9
Fuera de ta zona del barrig 4 0'9
Fuera del barrio 324 78'8
Total 411 100%




ne y
Ns/nc 24 5'8
No sale nunca 58 14'1
Por el muelle 33 8'03
Muro de S. Lorenzo, Campo Valdés 46 111
Playa o muelle 29 7106
Por bares de barrio 24 5'8
Hogar del pepsionista 29 7'06
Pasear barrios/plazas 44 10'7 .
Otras partes de Gijon y alrededores 44 10'7 -
Fuera de Gijon 1 02
Casas de parientes o amigos 50 12'1
E1 Cerro 13 3'1
Otros (Misa, cine ...) 16 3'8
Total 411 100%

Cuadro 64. LUGARES QUE FRECUENTA EL CABEZA DE FAMILIA EN DIAS FESTIVOS.

o

ne %
Ns/nc 18 4'3
No sale nunca 36 8'7
Por el muelle 23 5'6
Muro S. Lorenzo y Campo Valdés 32 7'7
Playa o muelle 37 9'0
Bares del barrio 10 2'4
Hogar del pensionista 11 2'6
Pasear barrio/plazas 39 9'4
Otras partes de Gijon o alrededores 86 20'9
Fuera de Gijon 40 9'7
Casas de amigos ¢ parientes 47 11'4
ET Cerro 5 1'2
Otros { Misa, cine...) 27 6'5
Total 411 100%
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Cuadro 65. LUGARES QUE FRECUENTA EL RESTG DE LA FAMILIA A DIARIO.

ne %

Ns/nc 159 38'6
No sale nunca 36 . 8'7
Por el muelle 18 . 4'3
Muro S. Lorenzo y Campo Valdés- 18 4'3
Playa o muelle 19 4'6
Bares del barrio 55 13'3
Hogar del pensionista 11 2'6
Pasdar barrio/plazas 22 5'3
Otras partes de Gijon o alrededores 43 10'4
Fuera de Gijon 1 0'2
Casas de parientes o amigos 7 1'7
E1 Cerro 4 0'9
Otros { Misa, cine...) 18 4'3
Total 411 100%

Cuadro 66. LUGARES QUE FRECUENTAN EL RESTO DE LA FAMILIA LOS FESTIVOS.

ne %
Ns/nc 158 38'4
No sale nunca 21 5'1
Por el muelle 15 3'6
Muro S. Lorenzo y Campo Valdés 18 4'3
PTaya o muelle 28 6'8
Bares del barrio 19 4'6
Hogar del pensionista 6 1'4
Pasear barrio/plazas 21 5'1
Otras partes de Gijon o alrededores 68 16'5
Fuera de Gijon 26 6'3
Casas de parientes o amigos 12 2'9
E1 Cerro 3 0'7
Otros (Misa, cine...) 16 38
Total 411 100%
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LA "DIVERSIDAD" DE LA RECUPERACION EN LA COMPLEJIDAD Y CONTRADICCION UR

BANA DEL CASCO DE GIJON.

E1 conjunto del casco antiguo, el puerto pesquero y el Cerro de Santa -
Catalina, constituye, en resumen, no tanto un “centro” historicamente -
desarrollado de forma “"orgénica", y "sedimentado” urbanisticamente -Co-
mo podria deducirse de su prolongada evolucion en el tiempo, desde la -
fundacion romana a hoy- sino mas bien -un "agregado"heterdclito que in-
cluye estructuras urbanas "fuertes", de larga persistencia histérica, -
junto a areas desarticuladas y rotas. que ensambla grandes "vacios", co
mo el Cerro, y densos tejidos edificados. Que agrega dreas de morfolo -
gia histérica y tipologias edificatorias tradicionales junto a zonas con
las caracteristicas de las recientes perifekias'urbanas "descualificadas?
En el que se suceden, en tensidn y violenta contraposicidn, valiosas ar-
quitecturas histéricas y abominables edificaciones de las recientes dé-
cadas de especulacidn desenfrenada. En el que han ido decayendo, en un
desigual pero .continuado proceso de "erosién funcional", los diversos -

usos que habian configurado tradicionalmente la vida urbana y las rela-
ciones sociales de la villa. Con una imagen cada vez mas desdibujada y

degradada en la sensibilidad ciudadana... En fin, podriamos decir que -
nos encontramos con un “centro histdrico! que ha ido adquiriendo paula-
tivamente los rasgos de una zona "periférica" y "marginal” respecto al

nuevo centro urbano "moderno” configurado en el Ensanche desde finales

del XIX.

En esas condiciones, se hacia evidente la insuficiencia de las medidas

usuales del "planeamiento de proteccidn”, sustancialmente defensivas. Y
se delineaba la exigencia de una estrategia de mayor complejidad metodo
16gica y capacidad de iniciativa, que debia conjugar instrumentos de -
salvaguardia junto a medidas de modificacidn, renovacidn y transforma -

cion urbana.




Que requeria la defensa de ciertos usos tradicionales junto a la recon-

version paulatina de otros y la implantacion de actividades radicalmente
novedosas. Que debia atender los intereses y necesidades inmediatas del
vecindario actual, pero previendo al mismo tiempo-medidas de estimulo,
para la incorporacidn de nuevos residentes, de mayor pujanza social y -
dinamismo vital. En fin, que exigia tanto l1a valoracion de ciertas ima-
génes tradicionales como la creacidn de nuevas "cualidades" urbanas y

nuevos significados culturales...

Esa estrategia se ha expresado en un entramado de instrumentos urbanis-
ticos y proyectuales, agrupados, como ya se ha indicado, en varios Pla-
nes Especiales que comprenden las diferentes &dreas antes descritas: el
Plan del casco antiguo de Cimadevilla y del primer Ensanche; el Plan -
del puerto pesgquero, y el Plan del Cerro de Santa Catalina.

Siguiendo l1os mismos criterios de claridad expositiva, describiremos se
paradamente los planteamientos y contenidos de cada uno de estos planes,
comenzando por el que afecta al ambito con problemas de mayor entidad:
obviamente, el barrio de Cimadevilla.
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EL ﬁLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO DE CIMADEVILLA.

1. Los criterios metodolégicos: Ta "continuiddd", plan, proyecto,gestion.

£l Plan concibe la recuperacién de Cimadevilla como un proceso en'el que
se articularan intervenciones con "escalas", "métodos", "tiempos" y "for
mas de gestién" muy diferentes, enmarcadas en dos grandes campos de ac
tuacion: el marco “general" se encuentra constituido por una extensa tra
ma normativa, que regula las actuaciones sobre Ta edificacion, definién-
dolas puntualmente "edificio a edificio", en funcidn de sus condiciones

particulares.

Sobre ese "escenario" normativo, que légicamente sélo ira teniendo efec

tos concretos de un modo difuso y en un plazo temporal relativamente --
prolongado, el Plan sitia otras "actuaciones estructurales” de conteni-

dos directamente proyectuales, a escala de "arquitectura urbana", y en

una perspectiva de desarrollo a corto p1azo./§stas actuaciones de ges--
tién unitaria afectan a areas de especial incidencia en el proceso glo-
bal de recuperacién urbana por sus propios contenidos "internos" o por
su capacidad potencial para "regenerar® su entorno edificado, irradiar

actividades o conformar nuevas cualidades ambientales.

Esta articulacién entre marcos e instrumentos de plan, propuestas de --
proyecto urbano y "prefiguraciones" arquitecténicas se conjuga con una

atenta consideracion de los soportes de gestidn, Tlegando a construir -
-en determinadas "actuaciones estructurales" de especial complejidad- -
diversos "escenarios de gestion®, con diferentes combinaciones de ini--

ciativas publicas y privadas y diversos usos.




2. La regulacidn de las intervenciones puntuales en la edificacion, como

_ soporte de procesos de rehabilitacién y renovacidn difusa.

Como se ha indicado, la inmensa mayoria de los edificies son de caracter
residencial, con una cierta proporcidn dedicada a usos residenciales, -
dotacionales y actividades econdmicas (que suponen un 5% del nimero de-
edificios, aunque ocupen casi un 20% del tejido construido).

En coherencia con la acentuada diferenciacidn en las tipologias, el in-
terés historico, los sistemas constructivos y los valores arquitectdni-
cos de esos edificios, el Plan estabece unas medidas normativas diversi
ficadas, que incluyen una extensa gama de formas de "construccién en 1o

construido®: la restauracién, en casos excepcionales; la rehabilitacion
con diversos grados de "fidelidad tipoldgica"; 1a reestructuracién; 1a
adicion o ampliacidn; la sustitucidn con o sin transformacion volumétri

ca; la demolicién para creacion de espacios libres o reestructuraciones

urbanisticas. /

La regulacion de estas modalidades de actuacidn se apoya en un documen-
tado y minucioso conocimiento de las caracteristicas de cada edificio,
proporcionado por la confluencia de distintas Tineas de estudio: su ana-
1isis tipolégico (con el correspondiente Tevantamiento de planos basi--

cos de cada edificio, a una apropiada escala de trabajo, 1:100, que per
mite evaluar su adecuacién o la necesidad de transformacidn de su orga
nizacidn interna). E1 diagndstico de su estado de conservacion, con un

método normalizado que hace posible, en su caso, evaluar la convenien--
cia econdémica de la sustitucidn o reestructuracion. ET examen de sus --
sistemas constructivos (especialmente interesantes en la edificacion -~
mas antiqua). E1 andlisis de las condiciones de habitabilidad de las vi
viendas. La evaluacién de su interés historico y sus valores arquitectd
nices y formales, y, en su caso, l1a identificacidén de los aspectos dis-

conformes o incongruentes con el entorno historico.
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Y, en fin, sus "valores contextuales", derivados de su insercién en --

areas de morfologia histdrica.

Seqgiun Tas formas genéricas de actuacion autorizadas en los edificios,-
éstos pueden clasificarse en Tos siguientes grupos basicos:

n® %
a) Edificios prbtegidos, de excepcional valor
¥y con normativas singulares .....cieeveienvennnne. R V4 4'6%
b) Edificios protegidos, con normas de rehabilita-
cion o reestructuracién ........... Cervenrecneoanianess 207 45"1%

c) Edificios no protegidos, con volimen no discor-
dante con el entorno histérico, de conservacion
o sustitucién pocionales ..c.vvvvnivenniinarineennarienss 57 T12'4%

d} Edificios no protegidos, disconformes con el -
" entorno por su volimen y altura excesivos y sus-
titucion escasamente viable, por ser de recien-
te construccidn ....... e eeereeeeeaean Y X 15'9%

e) Edificios de nueva construccion, sobre solares
o por sustitucion de edificios excluidos de -
actuaciones de rehabilitacidn ...... e ... 110 23'9%

Total 459 100%

Como se gbserva, existe una amplia proporcidn de edificios en que se -
permite o alienta la sustitucidn. En esos casos las condiciones de nue-
va edificacion se detallan de modo particularizado para cada edificio,
en sus aspectos tipologicos y compositivos determinantes: alturas, ocu-
pacion de planta, volumetria, patios o espacios libres internos, cubier
tas, etc. en funcidn de las caracteristicas de la parcela y de su entorno




urbano inmediato. De este modo se prefiguran "contextualmente", "orgédni-
camente”, los procesos de sustitucidn, superando las incoherencias pro-
vocadas usualmente por las ordenazas genéricas y abstractas, incapaces

de adaptarse a las particularidades de tejidos complejos y heterogéneos.
Pero esta "prefiguracién" ambiental y de adaptacién o interpretacidn del

contexto urbano.

i

E1 Plan preve, asi, diversos criterios de disefio que considera cultural
mente legitimas y coherentes con las condiciones del casco gijonés: des
de los planteamientos rigurosamente "continuistas" de Ta tradicion ar--

quitentdnica local, utilizando los rasges compositivos y elementos for-
males caracteristicos en el contexto historico, hasta las diversas meto
dologias de interpretacion o reelaboracién critica de esas condiciones

contextuales, pasando por opciones de integracién formal "minimalista",

basadas en "alusiones" y " silencios”...

Obviamente la coherencia de los resultados dependera en cada caso en --
gran medida del acierto y la capacidad de disefio de los arguitectos, --
dentro del "campo de juego" de autorizaciones y exclusiones cempositi--
vas requlade normativamente. Pero el Plan concede una importante respon
savilidad a los servicios de arquitectura municipales, que en caso de -
opciones de disefio "actual" consideradas incongruentes y sin calidades

arquitectonicas, podrian exigir cautelarmente soluciones de caracter --

mas tradicional (que garantizarian, al menos, una integracidn no discor
dante ni agresiva). Pero surge aqui, obviamente, la cuestion crucial de
la "calidad de los enjuiciadores de la calidad", de la cualificacidn de

los servicios piiblicos de arguitectura pOblica... condicidn imprescindi-

ble para extender la calidad piblica de nuestra arquitectura... debate-

que no puede abordarse en estas notas, pero al que al menos conviene a-

Tudir.




UNA DOBLE PERSPECTIVA DE ACTUACION: LA REHABILITACION Y TRANSFORMACION
DIFUSA .DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL Y LAS OPERACIONES URBANAS ESTRUC-
TURANTES

E1 Plan se fundamenta en una sdlida estrategia de rehabilitacidn 'y re-
forzamiento de los usos residenciales, a través de medidas urbanisti--
cas y formas de gestidn muy diversificadas, cuyos contenidos después -

comentaremos.

Pero esa estrategia, absolutamente necesaria, no se entiende en ningin
caso como suficiente para asegurar la recuperacion y recualificacion -
del barrio, debido a la misma diversidad y complejidad urbana de los -

problemas existentes.

En esta perspectiva, se proponen varias operaciones "estructurantes®,

concentradas en areas o conjuntos construidos de especial incidencia -
urbana, cuya realizacidn unitaria y programada debera conjugarse con -
Tos procesos mas difusos de rehabilitacidn o transformacion de la edi-

ficacion residencial.

LAS OPERACIONES URBANAS “ESTRUCTURANTES®

Fstas operaciones presentan caracteristicas diferentes, conllevando so
luciones arquitectdnicas y urbanisticas de contenidos muy diversos.

ias dos actuaciones de mayor trascendencia funcional afectan al anti--
guo puerto pesquero, que sera reconvertido en puerto deportivo, y a la
actual Fabrica de Tabacos, implantada en el antiguo convento de las -
Aqustinas, que serd rehabilitada y reestructurada como equipamiento ur

banc de caracter socio-cultural.

Otras dos actuaciones afectan a edificaciones y &reas de origen indus-
trial, hoy abandonadas yen extrema degradacion, y determinan unas nue-
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vas estructuras urbanas destinadas predominantemente a usos residencia

les, con importantes efectos en la regeneracién de su entorno.

Varias actuaciones tienen por finalidad fundamental la recualificacion
de la imagen urbana, en unos casos a través de intervenciones de "mejo
ra" y adecuacion de los espacios piblicos mas relevantes, como la Pla-
za Mayor o el paseo del Puerto; y en un caso particular, de gran magni
tud operativa, a través de la demolicion y remodelacion total de una -
vasta construccidn -el centro de Formacidn Profesional de la Fundacidn
S. Eutiquio- que altera y degrada de forma especialmente acusada el en
lace del barrio antiguo con el Cerro de Santa Catalina,

En fin, se proyecta una actuacion singular, de gran trascendencia cul-
tural, consistente en la valoracidn de un amplio tramo de 1a muralla -
romana, descubierta en recientes excavaciones arqueoldgicas, y que se

desarrollard de forma integrada con la reconstruccion de un elemento -
urbano que tuvo histdricamente una incidencia clave en el paisaje urba
no gijonés: la 1lamada Torre del Reloj, derruida a comienzos de siglo.

Expondremos a continuacidn, de forma diferenciada,las caracteristicas

mas relevantes de estas operaciones.
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ACTUACIONES EN EL AREA DE LA FABRICA DE TABACOS DEL ANTIGUO CONVENTO DE
AGUSTINAS

La intervencion propuesta en el drea de la Fabrica de Tabacos -foca-
lizada por el antiguo convento de Agustinas- posee una importancia clave
en la recuperacion del casco y la cualificacién del parque del cerro, por
sus grandes dimensiones, su estratégica localizacion en el "baricentro® -
de 1a peninsula; en el borde del casco con el cerro, los valores de} con-
junto conventual -aln sin pasar de ser un escueto ejemplo de la difusidn
y vulgarizacion per{férica de los grandes modé]os barrocos-, su disponibi
lidad urbanistica -derivada de la relativa “provisionalidad" de sus insta
Jaciones anexas- y la “debilidad" de las construcciones de su entorno y,
en fin, su actual incidencia en la "degradacion ambiental" del barric, -
por 1a hostil e informe agregacion de naves, almacenes y sordidas tapias

en torno al convento.

La propuesta supone basicamente la recuperacion arquitecténicé del -
complejo conventual originario y la demolicidn de las edificaciones, ins-
talaciones y naves de su entorno para configurar una nueva estructura ur-

bana.

Esa nueva estructura se encuentra definida a partir de tres criterios
basicos, formulados casi inmediatamente a la "lectura” de las condiciones
del area: "liberar" el convento de sus afladidos, recreando -o mas bien evo
cando- su entorno originario de patios y hueras (hasta aqui se trata obvia
mente de una actuacién restauradora de impronta académica). "Enlazar" el -
casco antiguo con el cerro, a través de los "vacios" disponibles en la re-
estructuracion del area. Y, en fin, formalizar urbanisticamente el cenjun-
to, como “conclusion” del tejido histérico frente a la trama "periférica”

del este y como “"fachada" al cerro.

E1 disefio de esa estructura articula "macizos" y "1lenos" en unas re-

laciones duales fondo/figura y figura/fondo que tratan de tener en cuenta




las espléndias indicaciones de Colin Rowe en City Collage: los “vacios”,
es decir, la trama de espacios libres se encuentra constituida por una -
"cruz" de brazos desiguales, el mas largo y amplio en sentido norte-sur,
formado por una-"p1aza“, y el mas reducido formado por un "jardin".

La "plaza":constituye el espacio conector entre el casco y el cerro,
enlazandose mediante un "quiebro™ con la inmediata plaza del Campo de las
Monjas,“y prolongandose hacia el cerro con un anfiteatro. Su formaliza---
cién se efectia mediante dos fachadas paralelas, la lateral del convento
y la de un nuevo edificio que la "duplica®, de un modo comedido y subordi
nado: el acceso desde el tejido del casco con ciertos recursos escenogra-
ficos de "embocadura teatral", y el fondo escénico formado por el anfitea
tro, que asciende hasta el cerro con gradas formadas por plataformas de -

césped se "funde" casi con su paisaje.

Obviamente, desde el cerro se invierten y varian las percepciones vi
suales, y el anfiteatro pasa a ser el "lugar del espectador" y la plaza -
y el fondo del paisaje urbano del casco, el "lugar del espectaculo”...

E1 anfiteatro no se concibe sin embargo como una connotacion del pasa
do romano de la villa -lo que resultaria banal y poco justificado- sino -
mas bien como un “recurso formal", que, por su disposicién tectbnica permi
te salvar del modo mas racional la fuerte diferencia de cotas entre la pla
za y el cerro, "enmarcado” al mismo tiempo entre el acceso central del par
que; que posibilita su uso como soporte de espectaculos y fiestas; y, en
fin, que puede constituir un "objeto” p?ésticamenﬁe atractivo, al abrir -
los juegos visuales antes comentados, y marcar conceptualmente el "desplie
gue" de lo urbano hacia el paisaje abierto del cerro.

Los nuevos edificios se definen con una volumetria elemental, en co--
rrespondencia con el geométrico bloque del convento, formalizando los espa
cios libres "interiores" del conjunto, y estructurando urbanisticamente el

entorno, hoy desarticulado e indefinido.




15O

Fa

E1 antiguo convento se destinard a equipamiento socio-cultural y los
nuevos edificios podran albergar tanto dotaciones como viviendas. No se -
establece por tanto una determinacidn rigida de usos, ya que al plantear-
se en una perspectiva a medio plazo -cuatro o cinco afios- y suponér unos
elevados costes {unos mil millones de pésetas} parece razonable abrir un
amplio campo de posibilidades de intervencion, piblicas y privadas. La
operacidn se emmarca urbanisticamente en una Unidad de Actuacién,'que se
desarrollara mediante sistema de compensacién (siendo el Patrimonio-del -
Estado el propietario de la casi totalidad de la Unidad).

La viabilidad de 1a actuacidn se apoya en un convenio, mediante el
que. el Ayuntamiento facilita la instalacidon de la Tabacalera en un érea
industrial. |




ACTUACIONES DE REESTRUCTURACION URBANA EN AREAS INTERSTICIALES E INDUSTRIA
LES ABANDONADAS

Conjuﬁfo urbano en el entorno de la Plaza de la Soledad.

En la zona oeste del casco se sitGa un amplio intersticio residual, -
ocupado por ruinas de antiguas fabricas conserveras y almacenes, que sepa-
ra una de las areas mas deterioradas del casco antiguo, pero de gran inte-
rés ambiental, y el barrio de Castro Romano, realizado en los aios sesenta
con el esquema caracteristico de las promociones unitarias perifércias, 11
mitando asismismo con otros edificios en total discordancia con el tejido

histdrico.

E1 Plan Especial prevé la ordenacidn de estos espacios intersticia---
les, con un disefio que "reinterpreta® la morfologia del casco antiguo, con
su caracteristica fragmentacion de ambitos, un trazado viario de pequefia -
escala y adaptado a la topografia y formando por "ensanchamientos” plazue-
las irrequlares en el sentido este-oeste, siguiendo las curvas de nivel,

etc.

Fste disefio trata de aminorar ademds los discordantes y agresivos -
efectos creados por las nuevas edificaciones, mediante una composicion de
voldimenes especialmente atenta a la configuracion de 1a "imagen urbana" -
desde 1a escala del peatén, estudiando por ello con detalle las distintas
perspectivas visuales, y el despliegue de Tas sucesivas escenas urbanas.
Asimismo, intenta valorar y destacar algunas interesantes edificaciones --
histéricas de caracter popular situadas en el entorno inmediato, asi como
una de las mas interesantes "arquitecturas cultas" del casco, como un pe--
quefio convento de traza neoclasica -actualmente en estado de extrema degra
dacién- en el que pueden identificarse sutiles detalles de disefio caracte-

risticos de Villanueva o su escuela.

Las nuevas edificaciones propuestas serdn de caracter residencial.
Aprovechando la topografia del terreno, se prevé también un amplio aparca
miento subterraneo, al que se accedera desde el barrio de Castro Romano, -




AN

siendo esta dotacidon de gran interés para la incorporacidn de poblacion -
mas joven y con cierto dinamismo social y profesional.

Reestructuracion del area de las antiguas edificacios industriales "Frio-

jeda“.

. En el extremo oeste se sitla también una fabrica conservera edificada
en los afios treinta, hoy totalmente abandonada, en una localizacidn de es-
pecial relevancia en el paisaje urbano. Se propone la sutitucidn de'estas

construcciones que carecen de interés arquitecténico, definiendo un nuevo

edificio de viviendas y creando una "plaza-mirador” al borde del acantila-
do.

La regulacidn de esta situacidn concede especial atencién a la imagen
formal del nuevo edificio, por su capacidad de "recualificacidon" del paisa
je urbano,

Tanto esta actuacidn como la anterior se enmarcan en sendas Unidades
de Actuacidon, que se desarrollaran mediante estudio de detalle y sistema -

de compensacion.




REESTRUCTURACION DEL INSTITUTO DE SAN EUTIQUIO

E1 borde este del casco, en su encuentro con el cerro, se encuentra -
ocupado por un desproporcionado edificio, el Instituto de Formacién Profe-
sjonal de San Eutiquio, que constituye uno de los ejemplos mds negativos -
de las recientes décadas de destruccidén de 1a ciudad debido a su particu--
lar insercidn en el paisaje urbano.

En efecto, este edificio "rompe" la organica silueta de la peninsula
gijonesa; "corta" brutalmente la trama urbano del casco antigud; establece
una rigida "barrera” entre el casco y el cerro, cerrdndose hacia este espa
cio con una abominable fachada "ciega"; y, en fin, carece de cualquier va-
Tor de disefio arquitecténico autdnomo. '

E1 edificio se encuentra actualmente utilizado como centro de forma--
cidn profesional, lo que obviamente condiciona cualquier actuacién, siendo
propiedad de una fundacidn benéfica gijonesa.

E1 Plan Especial determina la demolicién del edificie, para su susti-

tucion por un nuevo conjunto edificado.

l.a operacién se enmarca en una Unidad de Actuacidn, con una caracteri
zacion de usos y de formas de gestidon gue abre un amplio abanico de posibi
1idades, con el fin de poder alcanzar el necesario equilibrio econdmico.
La determinacién precisa de la actuacion se condicionaria en cualquier ca-
so a un acuerdo municipal especifico, que deberd regular, en particular, -
las condiciones de conformidad de las actividades didacticas en otro cen--
tro, existiendo, por ejemplo, la posibilidad de su traslado al cercano con

junto de las Agustinas.

Dada la complejidad de la actuacidn, la posibilidad de seleccionar di
versas combinaciones de usos (vivienda, terciario, dotaciones...) y su in-
sercién en un horizonte a medio plazo, el Plan no "predisefia" urbanistica-
mente el nuevo conjunto, limitandose a establecer criterios y condiciones
normativas genéricas,aunque -como simple ejercicio- se presenta un esquema
de ordenacién combinando viviendas y un edificio dotacional o comercial.




LA VALORACION DE LA MURALLA ROMANA, LA "TORRE DEL RELOJ™ Y LAS NUEVAS EDI
FICACIONES DE EQUIPAMIENTOS EN EL AREA ARQUEOLOGICA. |

Hasta fechas muy recientes, la {inica "presencia urbana" que eviden==
ciaba el origen romano de la ciudad se reducia a las termas del Campo Val

dés, en el borde este de Cimadevilla. Recientes campdﬁas de excavaciones
arqueoldgicas, desarrolladas desde 1982 bajo la direccidn de Carmen Fer--
-néndez Ordofiez, han permitido descubrir un extenso tramo de las bases de
la muralla romana, a lo largo del istmo que une la bahia de San Lorenzo -
con el puerto. Asimismo, se descubrieron las bases de las torres, cuya 1o
calizacidn constituye un singular ejemplo de "permanencia morfoldgica”
flanqueando la calle Recoletas y adosandose una de ellas a ta "Torre del
Reloj", construida en 1572 como Ayuntamiento, siendo mas tarde carcel de
villa y derribandose casi en su totalidad a principios del siglo actual.

Este hecho ha sugeride un complejo proyecto urbano, basado en dos ac
tuaciones enlazadas entre si: la valoracién arqueoldgica de las bases de
Ta muralla y las torres de la puerta; y la "reconstruccion” de la Torre -
del Reloj a la que se articularia un nuevo edificio.

Las finalidades de la primera actuacidn son, como es obvio, esen---
cialmente culturales, redescubriendo -en un sentido "materjal", pero tam-
bién en un sentido "“figurado”- un elemento de especial incidencia para la
armazon de la memoria de la ciudad, cuyo pasado romano se encontraba has-
ta hoy desvanecido, tanto en la materialidad urbana como en la imagen so-

cial.

La segunda actuacidn se plantea, asimismo, como una “construccion pa
ra la evocacidn histdrica®™, recuperando un hito que marco con su rotunda
y potente presencia el paisaje de la villa. Pero en este caso, la obra en
cuentra también una justificacion funcional, al destinarse a un nicleo de
exposiciones del Archivo Municipal, que se situarda en el nuevo edificio -

adosado a la torre.
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cial.
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cuentra también una justificacidén funcional, al destinarse a un nicleo de
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adosado a la torre.




Ambas actuaciones se inscriben en una perspectiva conjunta de recuali
ficacidn urbana, conformando una variada secuencia de espacios cualitati--
VoS en su entorno.

La valoracion de la muralla romana se efectla a través de un procedi-
miento poco usual, augnue con jlustres antecedentes en el tratamiento de -
"fragmentos" arqueoldgicos: la "restitucidn" de su volimen originarie, re-
creciendo el Tienzo de muralla sobre las bases originarias. '

Por supuesto, esta operacion, no persigue efectos ilusionistas, sino
que se configura mas bien con criterios formales conceptuales, en una do--
ble perspectiva: como elemento de "evocacion histérica" y como "objeto -
cualificador”" de la escena urbana. '

La “reconstruccion" de la Torre del Reloj no se plantea con criterios
de restitucién -que resultarian poco legitimos, ya que s6lo perduran sus -
bases- sino mas bien como "recreaci6n" visual de su presencia urbana, ori-
ginaria, materializando su vollmen y perfil.

ET nuevo edificio del Archivo -de dos plantas- se adosa a la torre,
siguiendo el trazado virtual de la muralla en un tramo en el que sdlo sub
sisten sus cimientos, aplicando por tanto el esquema de implantacion de -
la edificacion "sobre" las murallas derruidas que caracterizé la evolu---
cion de la villa desde el siglo XV.

La cualificacion de las plazas, plazuelas y calles del area -desta-
cando especialmente la primitiva calle de acceso al recinto- permite -
crear una atractiva promenade architecturale, en una secuencia que enla-
za, desde la bahfa de San Lorenzo a la darsena del puerto, algunas de -
las construcciones mas valiosas de Ta historia gijonesa: el palacio de -
Campo Valdés, Ta casa de Jovellanos, el primer Instituto Técnico de la -
Iustracién, interesantes casas de vivienda, y en fin, el palacio de Re-
villagigede y su jardines.




LA RECUALIFICACION DE LA TRAMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

E1 Plan concede especial atencién a la recualificacion de la trama de
espacios libres piblicos, considerando estas actuaciones imprescindibles -
para la incentivacion de posteriores procesos privados de rehabilitacion -
de 1a edificacidon y la reactivacidn funcional del casco.

Los espacios del casco responden a una amplio l"1re;:»ertor1‘o“ de tipos -
rbanos: la Plaza mayor regular prototipica del urbanismo espafiol del siglo
XIX; el paseo del muei]e;'las p]azue1as'irregu1ares formadas por confluen-
cia de calles, tipicas de los tejidos organicos medievales; las "antepla--
zas" concebidas para el realce de edificios de porte monumental, como las
que se abren frente al palacio de Revillagigedo o la Casa de Jovellanos;
las "plazas urbanas" del siglo XIX, como la del Campo de las Monjas; el -
“paseo de la playa"; "Jjardines urbanos", como los de la Reina, al borde -
del puerto....

Las actuaciones propuestas en estos espacios presentan contenidos muy .

diferentes, combinandose con las también muy diversas caracteristicas de -
las intervenciones que se plantean para la creacion de nuevos espacios.

E1 disefio de las distintas actuaciones se enmarca en una vision urba-
nistica que pretende la configuracién de "secuencias especiales”, y no fan
to el tratamiento y funcionamiento auténomo de cada espacio. Se conforman

asi, de forma orgdnica, las siguientes "secuencias":

- £1 "pasec arqueoldgico”, a lo largo del tramo de muralla romana que reco
rre el istmo, enltazando los atractivos espacios y arquitecturas que s& -
comentan en otra parte de este articulo.

- E1 "paseo del puerto", que comprende los distintos "espacios de borde" -
del antiguo puerto, asi como los jardines y plazas que se hilvanan en -
esa secuencia, como la Plaza del marqués, frente al palacio de Revillagi

gedo.




Estas actuaciones de rehabilitacidn se encuentran definidas en gran -
parte por el plan del puerto local, cuyas caracteriticas se describen en -

este articulo.

- La Plaza Mayor, articulada en sentido este-oeste, con el paseo de la Pla
ya y con la Plaza del Marqués, frente al palacio de Revillagigedo.

- La secuencia que va discurriendo a través del casco en sentido sur-norte
y que enlaza la Plaza Mayor; la calle Recoletas (que sigue el trazado de
la calle que da acceso al recinto intramuros de la villa romana y medie-
val, atravesando la puerta de la muralla; la pTazueTﬁ que se abre frente
a la antigua casa nobiliaria de Nova; la plaza del Campo de las Monjas,
frente al convento de las Agustinas; a continuacidn, en un ligero quie~-
bro, la nueva plaza interior que se formara en el conjunto del convento;
y finalmente, el "anfiteatro" que se despliega desde el cerro.

- La trama "interior" del area mas marcadamente popular del barrio, en la
que se articulan las plazuelas tradicionales (Soledad, Atocha} y los nue
vos espacios formados en el conjunto urbano definido en las zonas de an-
tiguas instalaciones industriales en ruinas.
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FORMAS DE GESTION Y CONTENIDOS DE LA REHABILITACION DE VIVIENDAS.

La mayoria de las actuaciones de rehabilitacidn de edificios de vivienda
deberan ser desarrolladas por la iniciativa privada, contando para ello

con los medios de financiacidn especial y subvenciones establecidas por

el Estado, y apoyandose, en su caso, en las subvenciones estabiecjdas -
por el Principado de Asturias (que se dirigen sobre todo a obras en.fa--
chadas y elementos exteriores).

Como puede suponerse, el desarrollo de esas actuaciones serd necesaria--
mente "difuso” y "lento", por la existencia de una importante proporcidn
de edificios alquilados con "rentas antiguas", la presencia de nUMerosos
edificios con tipologias dificilimente recuperables desde una perspectiva
de rentabilidad, la fragilidad social y econémica de buena parte de los
usuarios (precisamente, los residentes en edificios mas deteriorados),
la escasez de edificios vacios (lo que dificulta la actuacidn de promoto
res inmobiliarios) y, en fin, el "absentismo" de numerosos propietarios,
ante la desvalorizacion de sus edificios... '

Teniendo en cuenta esas dificultades, el Principado de Asturias ha pre--
visto un Programa de rehabilitacidn en convenio con el Ayuntamiento, ba-

sado en la previa adquisicion de edificios, con un presupuesto inicial -
de 200.000.000. -fs.

Estas actuaciones pdblicas se dirigen prioritariamente a los edificios
que presentan dificultades casi insuperables para su rehabilitacion pri-
vada, por su tipologfa (por ejemplo, los edificios de vivienda popuiar
de dimensiones minGisculas), la especial degradacidn de su entorno, su in
sercion estratégica en operaciones de reestructuracion urbana, su extre-

mo deterioro, Tos particulares problemas sociales de sus vecinos, etc.




E1 programa se encuentra en curso de ejecucidn, con unas condiciones de

adquisicion en precios aceptables.

Sin embargo, ya se han constatado -como en otras ciudades en que se han

desarroilado procesos de rehabilitacidn piblica de entidad significati--
va- las insuficiencias de los actuales marcos normativos, evidenciandose,
en particular, la necesidad de mecanismos expropiatorios especificos y -
dgiles a aplicar en edificios de especial insalubridad o extremas defi--

ciencias, 0 como recurso sancionador, o, en fin, en operaciones de "re--
habilitacidn integrada" de areas.




